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1. Inngangur

Skuldir islenskra heimila hafa aukist verulega a sifasta dratug og eru sem hlutfall af vergri
landsframleidslu um 110 - 115% i arslok 2008, hlutfall sem gerir innlend heimili med&al peirra
skuldsettustu i okkar heimshluta. Annar maelikvardi, greidslubyrdi sem hlutfall af radstofunartekjum, er
einnig med pvi haesta sem pekkist alpjédlega. bessa skuldaaukningu ma rekja til aukins kaupmattar
radstofunartekna, auknu adgengi heimilanna ad lansfjarmagni baedi i innlendri og ekki sidur erlendri
mynt samhlida miklum haekkunum a fasteignaverdi.

bpar sem gengi krénunnar hafdi fallid verulega a fyrri hluta drs 2008 med tilheyrandi verdbdlguskoti 13
fyrir ad skuldir heimilanna myndu aukast nokkud fyrir fall bankanna dsamt pvi ad kaupmattur og
greidslugeta peirra myndi dragast saman. Hrun bankanna jék & pennan vanda og festi i sessi fall
krénunnar med tilheyrandi aukinni verébdlgu. Samhlida pessu jokst atvinnuleysi umtalsvert og allur
tekjugrundvollur efnahagslifsins (fyrirtaekja, heimila og opinbera adila) beid umtalsverdan skada.

Med adkomu Alpjéda gjaldeyrissjodsins ad endurreisn innlends efnahagslifs voru medal annars morkud
skref til ad tryggja stodugleika islensku krénunnar. Pannig maetti koma i veg fyrir enn frekari
skuldaaukningu heimila med lan i erlendri mynt dsamt tilheyrandi aukinni verdbdlgu og par med haekkun
a verdtryggdum fasteignaldnun heimilanna og jafnvel algeru hruni 4 fasteignamarkadi. Pessar adgerdir
vir6ast enn sem komid er hafa borid pokkalegan arangur.

Mikil umraeda hefur i framhaldinu spunnist um st6du heimilanna. Stofnud hafa verid Hagsmunasamtok
heimilanna sem medal annars halda pvi fram ad forsendubrestur hafi ordid vid fall bankanna, kalli pad a
almenna endurskodun til leekkunar a skuldastodu heimilanna sem hakkun neysluverdsvisitélu asamt
gengisfalli krénunnar hafa valdid & sidustu 1-2 drum. Ymsir adilar hafa sidan tjad sig um pessi malefni.
Jadarpunktarnir i peirri umraedu eru annars vegar ad rikisvaldid geti tekid a sig auknar byrdar svo
leidrétta megi almennt umraeddar haekkanir og hins vegar ad ekkert svigrdm sé til leidréttingar a pessari
st6du umfram pad sem edlilegt verdur ad teljast innan einstakra lanastofnanna med sértaekum og/edfa
almennum drraeedum.

Sedlabankar, fraedimenn og alpjédlegar stofnanir hafa 4 umlidnum manudum varad vid harri
skuldastoédu heimila i ymsum vestreenum I6ndum og neikveedum ahrifum pess 4 komandi endurreisn
efnahagslifsins. Allir maelikvardar benda til ad skuldastada islenskra heimila, ad medaltali, sé toluvert
pyngri en hja flestum ef ekki 6llum peim pjédum sem vid berum okkur saman vid.

Vida erlendis dreifast skuldir heimilanna med peim haetti ad lang staersti hluti peirra tilheyrir tekjuhaerri
og eignameiri heimilum. Hér a landi er pessu eiginlega 6fugt farid og um helmingur skuldugra heimila,
sem hafa hvad laegstar rddstofunartekjur, eiga teeplega helming af heildarskuldum heimilanna.
Tilsvarandi skuldsetning tekjulaegri heimila hja 6dru vestraenu riki er liklega 6pekkt og stefnir i voda
endurskipulagningu innlends efnahagslifs.

Sedlabanki islands hefur gert nakveema greiningu & greidslugetu heimilanna og tilgreint tiltekna
ahaettuhdpa. Vidmid bankans benda til ad hann hafi ekki gert rad fyrir edlilegri lagmarksneyslu islenskra
heimila, svo ekki sé minnst 4 venjulega medalneyslu. Ad teknu tilliti til edlilegra neyslustadla stendur



toluverdur hluti peirra skuldsettra heimila sem eru med hvad laegstar radstofunartekjur frammi fyrir
umtalsverdri greidsluprotsahaettu.

Opinber gbgn benda til ad innan nyju vidskiptabankanna sé umtalsvert svigrdm til ad létta a skuldabyrdi
peirra heimila sem eru i vidskiptum vid pa. Eftir stendur ad meira en helmingur skulda heimilanna
tilheyrir ibudalanasjodi, sparisjédakerfinu, eignarleigufyrirtaekjum og lifeyrissjodum. | ljési pess hve
dreifing skulda er j6fn @ milli einstakra tekjuhdépa er naudsynlegt ad pessir adilar i samvinnu vid
rikisvaldid finni leidir til ad laekka heildarskuldir tekjulaegstu heimilanna verulega ad medaltali.

Stjornvold hafa markad stefnu i malaflokknum og pd hafa einstakar lanastofnanir gengid lengra en log
kveda 4 um og bodid heimilum skuldanidurfellingu ad akvednum skilyrdum uppfylltum®. bau
medferdardrraedi sem opinberir adilar asamt fjarmalastofnunum hafa bodad eru ekki naegilega markviss,
ba myndu adgerdirnar taka meira tillit til pess ad tekjulaegstu heimilin ad medaltali purfa fjarhagslega
adstod — miklu frekar en heimili med haerri radstofunartekjur’.

Umfjollunin hefst & ad gerd verdur grein fyrir daetladri skuldastodu heimilanna fyrir og eftir hrun
bankanna og lagt mat a fjarhagslegt svigrdm nyju vidskiptabankanna til ad laekka skuldir heimilanna. ba
verdur gerd grein fyrir deetludum radstéfunartekjum heimilanna um pessar mundir. Stuttlega verdur pa
gerd grein fyrir efnahagsreikningum heimilanna i arslok 2008 samkveemt skattframtolum. Vidurkenndir
stadlar um framfaersluporf heimilanna eru ekki til 4 landinu en Hagstofa islands fylgist med neyslu og
tekjum heimilanna. Hvad eru edlileg neysluvidmid i okkar samfélagi? Gerd verdur grein fyrir ,edlilegri”
lagmarksneyslu medalheimilisins ad aliti Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna, med visan i lagmarks
neyslustadla & Nordurléondunum, einkum i Danmaorku. baer nidurstédur verda sidan tvinnadar saman vid
nidurstodur Sedlabankans um greidslugetu heimilanna til ad varpa ljosi a fjarhagsstoédu peirra og feerd
rok fyrir ad bankinn sé ad ofmeta greidslugetu peirra umtalsvert. A6 endingu verda nidurstédurnar
dregnar saman.

Fyrirvarar og gégn

Upplysingar um fjolda heimila i medfylgjandi greinargerd eru adeins a reiki. Samkvaemt gégnum
Sedlabankans er bankinn med i sinum gagnagrunni um 80.000 lan med vedi i fasteign. Samkvaemt
gognum rikisskattstjora eru riflega 70.000 heimili sem telja fram fasteignaskuldir en um 97.000 heimili
telja fasteign fram sem eign. Umtalsvert fleiri heimili telja fram eignir samkvaemt skattframtélum en
ofannefndar t6lur gefa til kynna.

[ medfylgjandi samantekt er gert rad fyrir ad heimili landsins séu 120.000. bar af séu 20.000 skuldlaus vid
bankakerfid. Gengid er ut frd pvi ad rddstofunartekjur skuldugra heimila og hlutfallsleg skuldabyrdi
dreifist @ einstok tekjubil samkvaemt upplysingum ar kynningu Sedlabankans fra 11. juni 2009. Breytingar

! Sja fylgiskjal 1, 2 og 3. [ peim er fjallad stuttlega um hvada Grraedi heimilunum standa til boda og hvad felst i
greidslujofnunarvisitolu.

2 Litid vandamal er ad stilla upp demum um hvernig nuverandi medferdarurraedi bankanna geta mismunad
skuldsettum heimilum & mjog 6sanngjarnan hatt. | pessari samantekt verdur ekki lagt mat & hvort og pa hvernig
haegt sé ad finna almenn Urraedi sem taka a slikum tilfellum.
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a fjolda heimila hafa ,éveruleg” ahrif @ pad sem hér kemur fram. beer nidurstodur sem hér koma fram
eru ekki byggdar a frumheimildum og verdur ad hafa pad i huga vio lestur skyrslunnar.

Samanburdur a fjarhagsstédu innlendra heimila og erlendra er hér gerdur an pess ad tekid sé tillit til
mismunandi adstaedna i hverju landi fyrir sig. Rannsdknir benda til ad peettir eins og adgengi ad
fjdrmagni, ibudaverd, skattar og leiguverd hafa ahrif 4 hvort og pa hvenazer heimili verda
fasteignaeigendur. A [slandi hefur verid hefd fyrir ad heimilin séu fasteignaeigendur og ad pau kaupi sina
fyrstu fasteign frekar snemma a lifsleidinni.

bratt fyrir ad ekki sé tekid tillit til ymissa undirliggjandi patta sem geta haft ahrif & pad sem hér kemur
fram er mat skyrsluh6fundar ad tekjulaegstu heimili landsins ad medaltali séu ekki med greidslugetu til
ad standa undir ndverandi fjarskuldbindingum.

2. Aatladar skuldir heimilanna fyrir og eftir hrun bankanna

Samkvaemt gégnum Sedlabanka islands namu skuldir heimilanna um 1.890 milljdrdum i lok september
2008 eda rétt fyrir hrun bankakerfisins. bessar skuldir skiptust @ milli lanafyrirteekja og hofdu prdast arid
a undan samanber eftirfarandi toflu. Pegar petta er skrifad liggja ekki fyrir nyjar opinberar télur um
heildarskuldir undirliggjandi adila nema hja ymsum lanafyrirtaekjum og lifeyrissjodum. Undir ymis
lanafyrirtaeki  flokkast ~medal annars  IbGdaldnasjédur  dsamt  fjarfestingarbénkum  og
eignarleigufyrirtaekjum. ibidaldnasjodur er langstaersti einstaki Utlanaadilinn i peim hopi.

Skuldir heimila vid ldnakerfid, alls  1.546.907 1.692.322 1.761.589 1.890.374

Bankakerfi 834.596 927.896 949.361 1.029.558
Ymis lanafyrirtaeki 493.097 532.192 557.586 593.852 759.508
Lifeyrissjodir 129.708 133.779 147.472 155.958 174.074
Tryggingafélog 4.450  10.009  9.780  10.896

Lanasjédur islenskra ndmsmanna 85.056 88.446  97.390 100.110

[ skyrslu Sedlabankans, Fjarmalastodugleiki, sem kom Gt sumarid 2009, kemur fram ad skuldir
heimilanna i lok desember 2008 vegna fasteignavedlana, yfirdrattarlana og bilaskulda ndmu um 1.508
milljérdum kréna. Inn { pa télu vantar skuldir heimilanna vid LIN og einhverja minni lifeyrissjédi. Pa hefur
komid fram ad skuldir med vedi i verdbréfum namu um 47 milljordum kréna®. Skuldir heimilanna vid LIN
i lok september 2008 ndmu um 100 milljordum kréna. Samkvaemt framanségdu ndmu skuldir heimilanna
ad lagmarki 1.655 milljordum i lok ars 2008. bessar tolur eru groflega i samraemi vid upplysingar i riti
Rikisskattstjora, Tiund, sem nylega kom Ut og tiltekur fjarskuldbindingar heimilanna samkvaemt
skattframtolum.

Erlendar lantékur heimilanna hafa mikid verid i umraedunni fra falli bankanna. Gengisbundin uUtlan
heimilanna ndmu i lok september 2008 um 320 milljordum kréna, par af namu atldn ymissa
l[anafyrirteekja um 43 milljordum kréna og utlan innlansstofnana um 277 milljérdum kréna. Adeins um

* 5ja greiningu Sedlabankans fra 26. névember 2009.



107 af pessum 277 milljordum kréna eru skrad sem ibudaldan hja Sedlabankanum. Alls nema
gengisbundin Gtlan um 17% af heildarskuldum heimilanna i lok september 2008*.

Sérstaka athygli vekur ad & sifasta arsfjéoroungi 2008 laekkudu skuldir heimilanna um 200-300 milljarda
kréna. bad eru mjog miklar breytingar, einkum i ljési pess ad 4 vidkomandi arsfjérdungi haekkadi
neysluverdsvisitala um 4-5% og gengisfall krénunnar nam um 10%. bvi hefdu skuldirnar att ad haekka um
100 milljarda kréna. Ein astaeda pessarar leekkunar getur verid ad lantakendur hafi greitt upp eda inn &
sinar skuldir. Einhver fjoldi heimila hefur 4 sérhverjum timapunkti lausa fjarmuni til slikra rddstafana og
astand efnahagsmala var pda med peim heetti ad slika hegdun ma telja sjalfsagda. Engar opinberar
skyringar eru til um hvad valdi pessari laekkun.

Edlilegt er ad kalla eftir ndkveemum utskyringum Sedlabankans & hvad valdi pessari miklu laekkun.

Utldn innlendra adila fyrir og eftir hrun

[ gognum Sedlabankans er einnig ad finna upplysingar um stédu Utldna bankakerfisins til allra innlendra
adila. | lok september 2008 ndamu heildarttlan innldnsstofnana taeplega 4.800 milljordum kréna®. Skuldir
rekstrarfélaga (p.e. félaga sem halda uti hefébundum rekstri) ndmu um 2.000 milljordum kréna, skuldir
heimila um 1.000 milljrdum kréna og skuldir eignarhaldsfélaga um 1.600 milljordum kréna®. Samkvaemt
nyjum efnahagsreikningum vidskiptabankanna priggja eru heildardtlan til innlendra adila um 1.500
milljaréar kréna.

Heildarutlan vidskiptabankanna priggja til heimilanna eru békfeerd 4 um 400 milljaréa kréna i
efnahagsreikningum i arslok 2008’. Heildarutlan innlansstofnana til heimilanna ndmu rimlega 1.000
milljérdum kroéna i lok september 2008. Ef reiknad er med ad heildarutlan vidskiptabankanna priggja til
heimilanna hafi numid a bilinu 700-800 milljordum kréna i lok september 2008 og annarra
innlansstofnana 200-300 milljérdum kréna pd hafa vidskiptabankarnir prir svigrdim til ad laekka
heildarskuldir heimilanna um 300-400 milljarda kréna. Rétt er pd ad taka fram ad hér er litid framhja
peirri lekkun & skuldum heimilanna sem atti sér stad & sidasta arsfjéordungi 2008. Ad teknu tilliti til

* [ skyrslu Sedlabankans Fjarmalastodugleiki kemur fram ad i lok ars 2008 voru 2% ibudaldntakenda med
gengisbundin Utlan og 7% med bléndud lan, alls um 7.000 heimili. Hja bilaldntakendum er pessu 6fugt farid, 65%
lantakenda eru med gengisbundin Utldn og 19% med bléndud lan, alls um 37.000 heimili. Fjarhaed undirliggjandi
utlana er ekki opinber. Gengisbundin lan innlendra adila hja innlansstofnunum namu alls um 2.850 milljordum
kréna i lok september 2008, par af rekstrarfyrirtaekja um 1.490 milljardar krona, heimila um 275 milljardar kréona og
eignahaldsfélaga um 1.070 milljardar kréna. Samkvaemt efnahagsreikningum nyju bankanna er pessi tala i bdkum
bankanna a bilinu 700-900 milljardar kréna i arslok 2008 (6vissan hér snyr ad télum fra Nyja Landsbankanum — paer
liggja ekki fyrir og er petta pvi mat skyrsluhofundar). AG medaltali hafa gengisbundin Ian innlendra adila verid
afskrifud/nidurfeerd um 66-75%. Inn i pessar roksemdafaerslur vantar reyndar tolur fra 66rum innldnsstofnunum en
nyju vidskiptabénkunum premur. bad er bitamunur og ekki fjar.

> Inn i pessa télu vantar Gtlan ymissa lanafyrirtaekja, lifeyrissjoda og tryggingarfélaga. bau uGtlan namu teplega
1.100 milljordum kréna i lok september 2008. bar af ndmu skuldir heimilanna um 610 milljordum. {bidaldnasjédur
er par langstaersti einstaki adilinn.

® Hlutdeild sparisjodakerfisins og annarra innldnsstofnana liggur sennilega a bilinu 500-800 milljardar kréna af
pessum 4.800 milljordum kréna (dzetlun skyrsluhéfundar).

7 Sja heimasidur bankanna og stofnefnahagsreikninga. Hér er reyndar midad vid punktstodu Landsbankans
08.10.08. bad gefur éveruleg fravik.



beirrar laekkunar og ad edlilegar skyringar liggi @ bakvid pa leekkun er svigrum nyju bankanna téluvert
minna en hér er tiltekid en samt umtalsvert.

Gogn Sedlabankans benda til ad skuldir heimilanna hafi ad lagmarki numid 1.655 milljordum kréna i
upphafi ars 2009. | pessari skyrslu er gert rad fyrir ad skuldir heimilanna séu 1.750 milljardar kréna.
Vextir og verdbaetur verdtryggdra ldna, meginhluta I[dna heimilanna, hafa haekkad um 11-13% a sidasta
ari.

Eftir stendur ad yfir helmingur af skuldum heimilanna er i eigu (buidaldnasjéds, eignarleigufyrirtaekja,
lifeyrissjoda og sparisjédakerfisins.

3. Aatladar radstofunartekjur skuldugra heimila

[ greiningum Sedlabankans er ad finna upplysingar um hlutfallslegan fjdlda heimila med
radstofunartekjur & akvednu  tekjubili dsamt hlutfalli  heildarskulda sem vidkomandi
radstofunartekjuhdpur ber. Rétt er ad darétta ad tolur bankans byggja 4 stadgreidsluupplysingum i
febrdar 2008. Hér eru peer tolur notadar til ad finna arsradstofunartekjur. Su nalgun er ekki an annmarka
en atti ad gefa pokkalega mynd af radstofunartekjum einstakra tekjuhdpa um pessar mundir.

[ greiningunni kemur medal annars fram ad tekjulaegsti hépurinn — um 9% heimila — er med ad hamarki
um 16 milljarda kréna i radstofunartekjur a ari, heildarskuldir pessa héps eru um 175 milljardar kréna.
Naest tekjulaegsti hépurinn —um 20% heimila — er med ad hamarki 60 milljarda kréna i radstofunartekjur
a ari en heildarskuldir hans nema um 280 milljordum kréna®.

[ greiningu bankans er radstdéfunartekjuhdpunum skipt upp i sex flokka. Tekjuhaesti flokkurinn er med
radstofunartekjur yfir 650 pusund kronur @ manudi og hér er gert rad fyrir ad medalradstdfunartekjur
pbess hoéps séu 1.200 puadsund krénur @ mdanudi. Fyrir fimm tekjuleegstu flokkana eru heildar
radstofunartekjur — an vaxta- eda barnabéta — um 400 milljardar kréna 4 ari ad hamarki en heildarskuldir
um 1.400 milljardar kréna. Ef gengid er utfra ad tekjuhaesti hépurinn sé med 1.200 pusund krénur ad
medaltali i rddstofunartekjur 8 manudi eru heildarradstofunartekjur pess hdps um 230 milljardar a ari.

Heildarrddstofunartekjur innlendra heimila @ arinu 2008 namu i kringum 780 milljoréum kréna
samkvaemt upplysingum fra Rikisskattstjora, par af um 180 milljardar vegna fjarmagnstekna. Gera ma
rad fyrir ad pessar tekjur séu ad dragast saman ad raunvirdi.

Midad vid ofansagt er hér gert rad fyrir ad radstofunartekjur dskuldsettra heimila séu um 130 milljardar
kréna & ari. Pa hefur verid tekid tillit til fjarmagnstekna badi skuldsettra og dskuldsettra heimila. Gera
ma rdad fyrir ad éskuldsett heimili eigi umtalsverdan hluta peirra tekna (sja nedanmalsgrein 8).

® Hérer gert rad fyrir ad allir sem tilheyra tekjulaegsta hépnum, en i hann falla peir sem eru med radstéfunartekjur
a bilinu 0-150 pusund krénur, séu med 150 pudsund krénur i tekjur & manudi. Sama gildir um naest tekjulaegsta
hopinn, gert er rad fyrir ad allir séu med 250 puasund kréonur i tekjur sem tilheyra peim hoépi. Ad teknu tilliti til vaxta-
og barnabdta eru radstofunartekjur tekjulaegstu hdpanna haerri, sja kafla 6. bar sem fjarmagnstekjum er ekki dreift
a einstaka tekjuhdpa eetti medfylgjandi nalgun ad einhverju leyti ad taka tillit til peirra tekna.
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Skuldir um 70% skuldsettra heimila med leegstar radstéfunartekjur nema ad medaltali um fjérféldum
radstofunartekjum, fra um tifoldum fyrir pa verst settu nidur i um prefaldar fyrir pa best settu. Ad teknu
tillit til ymissa bdta eru verst settu heimilin med skuldir sem nema um sjoféldum rddstofunartekjum.

[ 1j6si niverandi efnahagsastands er mjog dliklegt ad petta vandamal verdi leyst nema med verulegum
afskriftum 4 hofudstdli 1dna. Baedi pyrfti ad eiga sér stad verulegur efnahagsbati 8 skommum tima med
tilheyrandi aukinni atvinnu og kaupmattaraukningu asamt umtalsverdri laekkun & vaxtabyrdi
fjdrskuldbindinga (nidur i sennilega 2-4% nafnvexti) til ad einhverjar likur veeru 4 ad petta leystist af
sjalfu sér. Hvorugt pessara atrida er i sjonmali.

4. Efnahagsreikningur heimilanna

Samkvaemt gégnum Rikisskattstjora sem birtar voru i timaritinu Tiund @ haustmanudum 2009 er ad finna
eignir og skuldir heimilanna samkveemt skattframtolum. Heildareignir heimilanna um dramdtin
2008/2009 ndmu um 3.657 milljoréum kréna og heildarskuldir namu um 1.683 milljordum kréna.
Eiginfjarhlutfall innlendra heimila, ad medaltali, er alls ekki sleemt eda um 54%. | 6llum almennum
fyrirtaekjarekstri paetti slikt eiginfjarhlutfall vera mjog gott’. i alpjédlegum samanburdi er petta hlutfall
hins vegar lagt.

Eignir heimilanna samanstanda einkum af tveimur pattum, annars vegar fasteignum og bilum sem
mynda um 60-70% af heildareignum og hins vegar fjarmalalegum eignum svo sem innstaedum,
verdbréfum og 060ru tilsvarandi. Langsteersti einstaki fjarmalalegi patturinn er innsteedur hja
lanastofnunum eda um 17% af heildareignum heimilanna.

Ef litid er & pd stadreynd ad medaltal gefur liklega ekki gd6a mynd af 6llum peim fjolda heimila sem til
samans mynda medaltalid getur myndin tekid & sig adeins annad form. Innlend heimili eru um eda yfir
100 pusund og par af ma aetla ad um 20 pusund séu svo til eda jafnvel alveg skuldlaus vid bankakerfid. Ef
gengid er ut fra ad dreifing heildareigna sé jofn yfir 6ll heimili landsins breytist eiginfjarhlutfall peirra 80
pusund heimila sem allar skuldirnar bera Ur pvi ad vera 54% i 42% ad medaltali. Ljost er ad dreifing
heildareigna er ekki j6fn yfir 6l heimili landsins.

Erfitt er ad faera rok ad frekari nidurstodu nema ad gefnum einhverjum forsendum eda adgengi ad
gdégnum sem skyra pessa stédu betur. Samkveemt gognum Sedlabankans er hins vegar umtalsverdur
fjoldi heimila i dhaettuhdp hvad vardar skulda- og greidslugetu. | greiningu Sedlabankans kemur medal
annars fram ad um 26% skuldugra heimila eru med greidslubyrdi ibudaldna sem er yfir 30% af
radstofunartekjum. bar af eru 79% pessara heimila med undir 350 pusund krénur i radstéfunartekjur a

° Ef tekid er tillit til lifeyrissparnadar landsmanna er pessi eiginfjarstada enn betri. | alpjédlegu samhengi er oft
horft & hlutfallid & milli nettd eigna heimilanna (fasteignir, adrar eignir asamt lifeyriseignum eftir skatta ad
fradregnum skuldum) & méti radstofunartekjum. bessi tala er i lok ars 2008 hér & landi um 400%. Til samanburdar
er htin um 375% i Danmorku en um 700% & italiu. Til ad gera pennan samanburd marktaekan verdur einkum ad
horfa & tvd atridi. Annars vegar skattkerfi pessara landa og hvada ,almannapjénustu” er dreift til pegna
samfélagsins peim ad kostnadarlausu og hins vegar hvernig netté eignir heimilanna dreifast 4 einstaka tekju- og
aldurshépa.



manudi. Bankinn er med pessu ad segja ad a bilinu 15-20 pusund heimili eru med radstofunartekjur
undir 350 pusund krénur og med haerri greidslubyrdi ibudaldna en 30% af peirri fjarhaed. betta ber ad
hafa i huga pegar vid litum & hvad telst edlileg neysluvidmid i okkar samfélagi hér 3 eftir.

P4 er rétt ad nefna ad helsta eign medalheimilisins er fasteign. A sidustu drum hefur fasteignaverd
haekkad mikid pd akvednar leidréttingar hafi att sér stad a allra sidustu misserum. Visitala ibudaverds
stéd i névember 2009 { um 309 stigum, sem er tilsvarandi gildi og fyrir premur drum. A sama tima hefur
visitala neysluverds haekkad um i kringum 30-35%.

5. Neysluvidmio

Neysla heimilanna hefur tekid breytingum & allra sidustu manudum®®. Fjarfestingar i varanlegum
neysluvarningi hafa dregist verulega saman og jafnvel algerlega hrunid. ba hefur hefdbundin
dagvoruneysla einnig tekid breytingum i att ad édyrari stadkveemdarvérum. Einkaneysla hefur dregist
hratt saman'' og 6ll nyting er ad aukast samanber ymsa skiptimarkadi sem skotid hafa rétum.

Til a6 maela hefdbundna neyslu heimilanna eru framkvaemdar neyslukannanir med reglulegu millibili og
pbaer notadar til ad gera naudsynlegar breytingar 4 grunni neysluverdsvisitolu. Slikar kannanir gefa
pbokkalega visbendingu um, sé litid til fortidar, hver utgjold heimilanna eru ad medaltali til hinna ymsu
utgjaldalida s.s. teekja, dagvoru og husnaedis. Pegar verulegar breytingar verda 4 radstofunartekjum
heimilanna tekur tima ad uppfeera grunn neysluverdsvisitélunnar til samraemis vid breytta hegdun
neytenda.

Lanastofnanir meta greidslugetu lantaka og getur verid mismunandi fra ldnastofnun til lanastofnunar
hvernig paer meta grunnframfaerslu pé ekki sé um veruleg fravik ad reeda.

Radgjafarstofa um fjarmal heimilanna, opinber stofnun sem radleggur heimilum i skuldavandraedum,
stendur stjérnvéldum naest pegar kemur ad pvi ad meta hvort adgerdir sem gripid hefur verid til séu
naegilega markvissar og umfangsmiklar. Radgjafarstofan hefur metid lagmarksneysluvidmid helstu
fjolskylduforma & manudi samkvaemt eftirfarandi toflu':

1% Rannsékn & utgjoldum heimilanna 2006-2008. Hagtidindi, desember 2009. bar kemur fram ad raunlakkun
neysluutgjalda fra sidasta arsfijérdungi 2007 til sidasta arsfjérdungs 2008 nam 17% og ad a milli lokaarsfjérdunga
2006 og 2008 hafi raunsamdrattur verid 12%. Ekki liggur fyrir ndkvaemlega hvernig landsmenn hafa breytt sinni
kauphegdun fra peim tima nema pa dbeint i gegnum innflutningstolur og ymsar kannanir sem gerdar hafa verid hja
hagsmunasamtokum verslunarinnar. Visbendingar eru um ad talsverd neyslubreyting virdist hafa att sér stad eftir
hrun bankanna.

! { s6mu rannsékn kemur fram ad 4 milli fyrsta arsfjérdungs 2008 og 2009 drést einkaneysla saman um 23%.

2nn i pessar télur vantar ymsa kostnadarlidi s.s.: bill og rekstur hans (eda kostnad vegna annars ferdamata),
idgjold, tryggingar, fasteignagjold, hita og rafmagn, affoll af bifreid, vidhald a husnadi, sima, askriftir, dagheimili,
bleyjur (ef bleyjubarn er & heimili) og 6nnur fost Utgjold sem tilheyrt geta heimilinu.
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Einstaklingur 42.400 2.000 4.300 3.900 2.000 54.600

Hjon 66.100 3.900 8.700 7.900 3.900 90.500

Hjén med 1 barn 83.900 5.900 12.600 11.800 5.900 120.100

Hjon med 2 b6rn 99.800 7.900 16.600 15.800 7.900 148.000

Hjén med 3 bérn 113.700 9.900 20.500 19.700 9.900 173.700

Einstaett med 1 barn 60.200 3.900 8.300 7.900 3.900 84.200

Einsteett med 2 b6rn 76.200 5.900 12.200 11.800 5.900 112.000
Einstaett med 3 b6rn 91.000 7.900 16.200 15.800 7.900 138.800 |,

Su adferdafraedi sem Radgjafarstofa um fjarmal heimilanna notar til ad meta neysluvidmid er byggo 4
norraenni fyrirmynd. Almennt gildir um pessa adferdafraedi ad reynt er ad meta lagmarksframfeaersiu
mismunandi heimilisforma an pess ad um hreina ,fataekt” sé ad reeda midad vid pa neyslustadla sem
almennt gilda i viskomandi samfélagi®>.

A islandi hefur vantad vidurkenndan stadal um edlileg ttgjold hinna ymsu heimilisgerda. Radgjafarstofan
hefur reynt ad baeta Ur pvi med ad stadfeaera svokallad ,standardbudget” sem pekkist i mismunandi
formi & hinum Nordurléndunum™ *°.

i nylegri kdnnun Hagstofunnar & neyslu og tekjum landsmanna 2006-2008 kemur fram ad medaltekjur
heimila i rannsékninni ndmu um 470 pusund krénum & manudi'®. Neyslultgjold heimilanna ndmu 426
busund krénum 4 manudi ad medaltali 4 sama tima eda 178 pusund krénur @ mann midad vid ad fjoldi
heimilismanna hafi numid 2,39.

[ neesta kafla verdur ldgmarks framfaersluporf heimilanna dzetlud 250 pusund krénur & méanudi ad
medaltali um pessar mundir fyrir utan vaxtakostnad af fjarskuldbindingum. Pad er gert med visan i
briggja manna heimili ad vidbaettu mati skyrsluhéfundar a ,,edlilegum Utgjéldum vegna peirra patta sem
taldir eru upp i nedanmalsgrein 12 og gerd er nanari grein fyrir i fylgiskjali 4. A drunum 2006-2008 nam
bessi tala 343 pusund krénum & manudi ad medaltali fyrir heimili & landinu samkvaemt fyrrnefndri

B Sem demi ma nefna ad i rannsékn Hagstofunnar & medalneyslu landsmanna 2006-2008 kemur fram ad
einhleypir hafi ad medaltali eytt um 3 milljdnum kréna & ari til hefdbundinnar neyslu p.m.t. hdsnadis. Sé litid
framhja hudsnzedislidnum er pessu tala i kringum 2 milljonir kréna & ari eda um 170 pusund krédnur & manudi. Fyrir
folk med born er tilsvarandi tala um 430 pusund krénur @ manudi ad medaltali. Rannsdknin tekur ekki afstddu til
hvort pessi neysla syni raunverulega framfaersluporf.

1 Sja t.d. Finn Kenneth Hansen & Henning Hansen: At eksistere eller at leve” Fattigdom og lave indkomster i
Danmark - hvordan maler man fattigdom. Oktober 2004. CASA-rapport.

> Samkveemt adlagadri ,standardbudget” adferd eru Utgjdld hjéna i Danmérku med tvé born dtlud um 21
pusund danskar krénur (525 pusund islenskar kréonur) & manudi en lagmarksneysluvidmid asetlud um 11 pusund
danskar kréonur (275 pusund islenskar kronur) m.v. verdlag i Danmaérku 2005. Inni i pessum tolum er ekki gert rad
fyrir atgjoldum til hisnaedis né tekid tillit til eigna- eda skuldastédu. Ekki hefur verid tekid tillit til kaupmattar
pessara kronutalna — slikt geeti breytt pessum samanburdi ad einhverju leyti.

1% samkvaemt greiningu Creditinfo sland eru medallaun heimila & islandi um 375 pusund krénur. baer télur eru
midadar vid heimili sem greiddu Gtsvar a arinu 2006 uppreiknadar m.v. launavisitolu i 4gust 2009.

9



rannsokn Hagstofunnar. [ peirri rannsékn samanstéd medalheimili af 2,39 einstaklingum. A3 teknu tilliti
til pess er samanburdarfjarhaed pessarar greiningar um 460 pusund krénur uppreiknud til ndverandi
verdlags fyrir utan vaxtakostnad vegna hidsnadis.

Medalneysla innlendra heimila verdur i medfylgjandi Utreikningum pvi um 40-45% laegri en & drunum
2006-2008 og ad teknu tilliti til raunleekkunar neyslulutgjalda 4 umraeddu timabili upp & 12% (sja
nedanmadlsgrein 10) er munurinn yfir 50%. Pad etti ad ,tryggja”“ ad ekki sé verid ad draga taum
heimilanna pegar greidslu- og neyslugeta peirra verdur skodud i neesta kafla, enda gert rad fyrir ad
neyslultgjold peirra séu umtalsvert laegri ad medaltali en pau hafa verid a sidustu arum sé studst vid
rannsokn Hagstofunnar.

6. Skuldir, radstofunartekjur, greioslugeta og
neysluviomid islenskra heimila

Rannséknir hafa synt fram & tengsl milli skuldastodu, greidsluerfidleika, neyslu heimila og efnahagslegs
stodugleika. Slikar rannsoknir hafa farid fram i gegnum tidina undir ymsum formerkjum'’. Ohaett er ad
telja eina af grunnforsendum efnahagslegs stodugleika vera pa ad fjarmal heimilanna séu almennt
heilbrigd. Badi eru heimilin stér lantakandi og par med mikilveeg forsenda fjarmalalegs stodugleika sem
og stér neytandi og par med mikilvaeg fyrirtaekjum efnahagslifsins i formi eftirspurnar eftir voru og
pbjonustu. Atvinnustig raedst sidan ad miklu leyti af eftirspurn @ hinum ymsu undirmorkuéum
hagkerfisins. Veegi heimilanna i efnahagsstarfseminni almennt ma pvi ekki vanmeta.

Samhengi er 4 milli radstofunartekna og greidslugetu annars vegar og neysluviomida hins vegar. Mjog
erfitt, jafnvel dmogulegt, er ad fjalla um annad pessara atrida an pess ad fjalla einnig um hitt. betta a
einkum vid pegar margar grunnforsendur efnahagslifsins taka miklum breytingum.

Sedlabankinn hefur gert yfirgripsmikla greiningu a skuldast6du, radstofunartekjum og greidslugetu
heimila landsins eftir hrun bankanna haustid 2008". par kemur fram i nidurstédum ad um 77%
skuldugra heimila eru med vidradanlega greidslubyrdi eda undir 40% af radstéfunartekjum og um 16%
heimila eru med mjog punga greidslubyrdi eda yfir 50% af radstofunartekjum *°. pa eru yfir 20% heimila
med neikvaeda eiginfjarstodu i husnaedi og er pa midad vid fasteignamat hisnaedis. Einhverjar likur eru a
ad fasteignamat sé ad ofmeta raunvirdi hisnaedis og pvi sé pessi hdpur i raun staerri.

Ekki er til neinn einhlitur alpjédlegur maelikvardi 4@ pad hvad telst ,vidradanleg” greidslubyrdi af skuldum
i hlutfalli vid rddstofunartekjur. Sedlabankinn hefur dkvedié ad notast vid frekar ha vidmid i alpjédlegum

v Sja t.d. BIS Papers No 46. Household debt: implications for monetary policy and financial stability. Proceedings of
a joint conference organised by the BIS and the Bank of Korea in Seoul on 28 March 2008, og heimildaskra peirra
greina.

'8 Stada islenskra heimila i kjolfar bankahruns. Frekari nidurstédur greiningar Sedlabanka islands. Malstofa 11. juni
2009, Ahrif fjsrmalakreppu & efnahag heimila. Bradabirgdanidurstédur. 11. mars 2009. Sedlabanki islands og
Households and housing markets in financial crises. The Icelandic version. 26. névember 2009. Sedlabanki {slands.
19 Rétt er ad benda 4 ad Sedlabankinn notar stadgreidsluupplysingar m.v. febrdar 2009 i sinni greiningu. Bankinn er
med pessu ad bera saman flaedisstaerd (flow) og birgdasteerd (stock). Slikt ber ad varast ad 6llu jé6fnu og einkum
begar flaedisstaerdin naer adeins til eins timapunkts.
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samanburdi®®, einkum pegar tekid er tillit til harra vaxta® a innlendum skuldum heimilanna og hve mikid
pbaer hafa vaxid a skommum tima, verulegrar kaupmattarryrnunar a sidustu manudum sem ekki sér fyrir
endann &, asamt stérauknu atvinnuleysi.

pa tekur Sedlabankinn ekki tillit til i sinum nidurstodum, nema pa hugsanlega dbeint, neinna
vidurkenndra neysluvidmida. Sem deemi; tveggja manna heimili med 300 pdsund kréonur i
radstofunartekjur, 120 puasund krénur i greidslubyrdi 1dna og 180 pusund krénur til ad lifa af telst vera
med vidradanlega greidslubyrdi. Sama gildir um sex manna heimili med somu radstéfunartekjur og sému
greidslubyrdi. Hvers @ neysla pess heimilis ad gjalda? Hins vegar telst einstaklingur med 650 pusund
krénur i radstofunartekjur og 60% greidslubyrdi (390 pusund krénur) vera med punga greidslubyrdi.
Erfitt er ad sja ad pessar upplysingar geti nyst til pdlitiskra radstafana.

Heimili sem eru i greidsluerfidleikum eda stefna i greidsluerfidleika ver6a ad maeta pvi med lakkun
utgjalda til almennrar neyslu, aukinni skuldsetningu eda ganga & adrar eignir (t.d. i formi pess ad minnka
vid sig husnzedi eda bil). P4 maetti auka tekjur heimilisins en slikt getur verid erfidleikum bundid ef
atvinnuleysi er mjog mikid.

Greidslugeta innlendra heimila ad teknu tilliti til Idigmarks neysluvidmida

Opinber skilgreining Sedlabankans a vidradanlegri og pungri greidslubyrdi liggur fyrir. SU greining tekur
ekki beint tillit til edlilegra neysluvidmida. | medfylgjandi deemi verdur reynt ad baeta ur pvi. Ekki er
einfalt ad draga fram & skyran og Otviraedan hatt fjarhagsstodu heimilanna almennt. SU mynd sem hér
verdur dregin upp getur tekid breytingum a ekki svo 16ngum tima, baedi til betri vegar en lika til verri
vegar. bvi getur verid mikilvaegt ad fylgja pessu punktmati eftir innan ekki svo langs tima.

Skyrari mynd hefdi verid haegt ad draga upp ef upplysingar um dreifingu skulda heimilanna innan hvers
tekjubils hefdu legid fyrir sem og upplysingar um fjolda einstaklinga og aldursdreifingu peirra innan
hvers tekjubils. Einnig er ekki tekid tillit til eignastodu heimilanna. Ad lokum hefdi verid upplysandi ad
geta borid saman fjarhagsstodu heimilanna eftir sveitarfélogum?.

Skodum? fyrst hvernig radstéfunartekjur dsamt vaxta- og barnabétum® dreifast & einstaka tekjuhdpa i
samanburdi vid hverjar medalskuldir® sému hépa eru. ba faest eftirfarandi tafla:

2% 5j4 t.d. http://www.oecd.org/datacecd/40/31/39698857.pdf. bls. 143. Rétt er ad taka fram ad liklega er hagt ad
finna einstdk vestraen 16nd par sem heimili eru med ad medaltali & bilinu 30-40% greidslubyrdi sem hlutfall af
radstéfunartekjum. | peim 16ndum eru vextir ad 6llu j6fnu langtum laegri en & islandi.

*! pegar vextir eru hair er greidslubyrdi langtum haerri og/eda eignamyndun seinna 4 ferdinni (gefid ad lanstimi er
svipadur).

*? Fasteignaverd & hofudborgarsvaedinu hefur haekkad umtalsvert meira & sidustu drum i krénum talid heldur en
fasteignaverd a landsbyggdinni. bvi geeti verid ahugavert ad kanna hvort slikt komi fram i fjarhag heimila a
hoéfudborgarsveedinu midad vid heimila a landsbyggdinni.

2  fylgiskjali 4 kemur fram hvada forsendur eru notadar vegna medfylgjandi Gtreikninga. Fyrir tekjuhaesta hépinn
eru radstofurnartekjur dzetladar 1.200 pusund kréonur @ manudi ad medaltali. Su forsenda er afleidd steerd.

2 Eingdngu er gert rdd fyrir ad prir tekjulaegstu hdparnir séu ad fa vaxta- eda barnabaetur. Pad er einféldun &
raunveruleikanum.
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150.000 84.815 9% 19.444.444

250.000 29.167 20% 14.000.000
350.000 13.158 19% 15.657.895
500.000 - 21% 17.500.000
650.000 - 15% 18.666.667
1.200.000 - 16% 21.875.000

Litum nuna a hvernig datladur vaxtakostnadur heimilanna er og hvernig neysluvidmid Radgjafarstofu
um fjarmal heimilanna®, sem gerd var grein fyrir i sidasta kafla, koma vid einstaka tekjuhdpa. ba faest
eftirfarandi tafla:

234.815 9% 113.426 121.389 - 128.711
279.167 20% 81.667 197.500 - 52.600
363.158 19% 91.338 271.820 21.720
500.000 21% 102.083 397.917 147.817
650.000 15% 108.889 541.111 291.011
1.200.000 16% 127.604 1.072.396 822.296

Hér er gert rdd fyrir ad hjon med eitt barn gefi pokkalega mynd af medalheimili og séu med utgjold upp
a 250 pusund kronur @ manudi ad medaltali (sjd nanar um forsendur i fylgiskjali 4 og i kafla um
Neysluvidmid). Fyrsti dalkurinn gefur til kynna radstéfunartekjur ad vidbsettum vaxta- og barnabdétum,
annar dalkurinn segir til um hlutfallslegan fjolda heimila, pridji dalkurinn dzetlar vaxtakostnad vegna
skulda og er gert rad fyrir 7% nafnvoxtum ad medaltali en pad er umtalsvert laegri vaxtabyrdi en verid
hefur & umlidnum manudum og fjérdi dalkurinn gefur til kynna hve mikid heimilid hefur til annarrar
neyslu. Sidasti dalkurinn gefur svo til kynna hver stada vidkomandi héps er ad medaltali. Samkvaemt
toflunni vantar tvo tekjuleegstu hdépana tekjur til ad eiga fyrir lagmarksneyslu og pridji tekjulaegsti
hoépurinn er ekki langt fra pvi.

Rétt er ad benda a tvennt hvad vardar greidslubyrdi fjarskuldbindinga heimilanna samkveemt pessari
nalgun. Annars vegar er hér verid ad datla vaxtakostnad 4 manudi en sem kemur ekki endilega til
greidslu — greidslugeta heimilanna getur pvi verid adeins 6nnur en fram kemur i t6flunni. Hins vegar er
ekki gert rad fyrir ad heimilin séu ad greida nidur skuldir (engar afborganir) heldur eingéngu ad koma i

%> Samkveaemt gognum Sedlabankans eru um 80.000 fasteignavedlan i gagnagrunni bankans. Hér er gert rad fyrir ad
skuldsett heimili séu 100.000, sja umfjollun i kafla 1 um fyrirvara. Pad eetti ad tryggja ad ekki sé verid ad ofmeta
skuldast6du heimilanna ad medaltali. Sé studst vid 80.000 heimili haekka medalskuldir tekjulaegsta hépsins i rimar
24 mkr.

2% Rétt er ad arétta ad neysluviomid Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna eru notud pegar heimili parf ad fa
fjarhagsadstod vegna skuldamala. bau endurspegla pvi 4 engan hatt hvad telst ,edlileg” neysla. Sja umfjollun um
Neysluvidmid i sidasta kafla.

12



veg fyrir ad paer haekki. bessir tveir paettir vega ad einhverju leyti hvorn annan upp hvad almenna
greidslubyrdi vardar.

Samkveemt pessum télum eru um 30% heimila ad safna skuldum, ganga & adrar eignir sem ekki koma
fram i pessari samtekt eda hafa dregid svo mikid ur sinni neyslu ad , hefdbundin” lagmarksneysluviomid
okkar samfélags eiga ekki lengur vid hja peim. ba er fjarhagsstada pridja tekjulaeegsta hdpsins ekki
ofundsverd. bessar nidurstédur, pd ofullkomnar séu, benda til ad Sedlabankinn og opinberir adilar
ofmeti greidslugetu heimilanna. A pad einkum vid pegar tekid er tillit til ad medalgreidslubyrdi
fjarskuldbindinga heimilanna sem hlutfall af radstéfunartekjum samkvaemt ofannefndum udtreikningum
er um 23% en samkvamt gégnum Si eru su tala naer pvi ad vera um 30-35%>’. b6 ber pess ad geta ad
adgerdir rikisvaldsins og bankakerfisins voru ekki komnar fram pegar Sedlabankinn gerdi sina greiningu.
Hins vegar ber pess einnig ad geta ad lagmarksneyslu er stillt i hof.

Helsti annmarkinn a greiningu Sedlabankans er ad bankinn hefur ad einhverju leyti ,gleymt” ad taka tillit
til venjulegar lagmarksneyslu medalheimilisins og ad innlend heimili reikna med ad hér eigi ,vestraen”
neysluvidmid ennpd vid. Ef bankinn hefdi tekid tillit til pess hefdi hann gert rad fyrir ad greidslubyrdi
meetti ekki fara yfir 20% af radstofunartekjum (ad hamarki 25%) og adgerdir rikisvaldsins hefdu verid
midadar vid pa forsendu, ef paer voru pd 4 annad bord i upphafi byggdar a greiningu bankans a almennri
fjarhagsstodu heimilanna.

Adgerdir rikisvaldsins og bankakerfisins geta létt a greidsluerfdleikum heimilanna en eftir stendur ad
skuldir peirra eru mjog liklega ad vaxa & milli manada eda ad heimilin eru ad ganga & adrar eignir®®. Ekki
verdur séd hvort eignir peirra séu ad vaxa ad sama skapi en samkveemt mati Sedlabankans ma gera rad
fyrir enn frekari verdfalli & fasteignum, helstu eign medalheimilisins, 8 komandi misserum. Fyrir heimili
landsins er bagalegt ad sja hreinar eignir dragast saman 4 milli manada eda heildarskuldir vaxa. Slikt
dregur ur tiltrd almennings & ad efnahagslegum stodugleika verdi nad innan skamms og getur orsakad
enn frekari samdratt almennrar eftirspurnar®.

pratt fyrir pessa annmarka er ekki haegt ad fullyrda hvort og pa hversu mikid bankinn og opinberir adilar
eru ad ofmeta greidslugetu heimilanna. bad mun hins vegar koma i ljés & ekki 16ngum tima (6-18

7 { demi skyrsluhofundar er ,greidslubyrdi” fjarskuldbindinga laegri ad medaltali en kemur fram i greiningu
Sedlabankans. Medfylgjandi nidurstodur eru pvi liklega ad ofmeta neyslugetu heimilanna. Meelikvardinn
greidslubyrdi sem hlutfall af radstofunartekjum er innan freedanna skammstafad DSR (,,debt to service ratio”).
Haegt er ad skoda petta hlutfall 3 tvennan hatt. Annars vegar er eingdngu litid til vaxtakostnadar fjarskuldbindinga
og hins vegar ad auki tekid tillit til afborgana. Nakvaemari greining faest ef tekid er tillit til afborgana. Hér er pad
ekki gert og eetti pad ad benda til ad stada heimilanna er i raun verri en hér kemur fram. bpa er i sumum tilfellum
litid & hlutfall sem nefnist FSR (,financial service ratio”) en pad tekur lika tillit til skuldbindinga heimilanna ,,utan
efnahags” s.s. vegna rekstrarleigu 4 bifreid.

%% Heimili med punga greidslubyrdi hafa tilhneigingu til ad tilheyra tekjulaegri (og sennilega eignaminni — alyktun
skyrsluh6fundar) hépunum samkvaemt greiningu Sedlabankans.

% Rétt er ad arétta ad almenn eftirspurn hefur dregist minna saman en azetlad var (sja nyjasta hefti Peningamala
Sedlabankans). Ein astaeda pess getur verid ad um 40.000 heimili hafa nytt sér uttekt af séreignarlifeyrissparnadi
alls um 24 milljarda kréna fyrir skatta og sem dreifast 4 petta og naesta ar. betta er hins vegar ekki éteemandi lind.
pa gerir Sedlabankinn rad fyrir ad hlutfall einkaneyslu i landsframleidslu verdur langt undir ségulegu medaltali a
naestu arum.
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manudum) nema ef vera kynni ad hjél efnahagslifsins taki reekilega vid sér & allra naestu manudum
og/eda ef skuldastada heimilanna verdur adlogud ad greidslugetu peirra (sja lokaord).

Midad vid pad sem ad ofan kemur fram er mat skyrsluhéfundar ad & bilinu 20-30% skuldsettra heimila®,
ad lagmarki, séu i umtalsverdum skulda- og greidsluvandraedum.

7. Lokaoro

Greining Sedlabankans a stodu innlendra heimila i kjolfar bankahrunsins er peim annmorkum had ad
»gleymst“ hefur ad taka tillit til edlilegra neysluvidmida. [ einféldu daemi er reynt ad baeta ur pvi i pessari
samantekt. Paer nidurstdodur sem hér eru birtar gera rad fyrir ad heildarskuldir heimilanna séu um pessar
mundir um 1.750 milljar8ar kréna og dreifast 4 einstaka tekjuhdpa samkvaemt greiningu Sedlabankans.
Rétt er ad vekja sérstaka athygli 8 ad tekjulaegstu hdparnir bera hlutfallslega mjog stéra byrdi af
heildarskuldunum — skuldir priggja tekjulaegstu hdpanna eru teeplega 45% af heildarskuldunum.

Mat skyrsluhéfundar er ad @ milli 20-30% heimila, ad lagmarki, séu i verulegum skulda- og/eda
greidsluvandraedum. Fjoldi einstaklinga & bak vid paer télur getur haeglega legid & bilinu 48-72 pusund™
og er jafnvel haerri. Sé petta mat rétt ma gera rad fyrir ad naudungarsélum fjélgi umtalsvert 4 komandi
manudum og misserum. b opinber/sértaek greidsluadlégun standi verst settu heimilunum til boda, ma
gera rad fyrir ad su framtid sem pa blasi vid sé ekki mjog ahugaverd i hugum margra. Gjaldprotahrina
heimila gaeti pvi ordid ad veruleika ef stér hdpur peirra sem verst standa sja hag sinum best borgid vio
ad byrja aftur fra grunni. Ymislegt ma og verdur ad gera til ad koma i veg fyrir ad paer adstaedur skapist i
landinu.

Sértaekar og almennar adgerdir i pagu heimilanna, sem stjornvold i samvinnu vid fyrirtaeki &
fjdrmdlamarkadi hafa bodad, virdast ekki gera rad fyrir ad hér bui vestreen pjéd med vestraen
neysluvidmid®. Skyrsluhofundur aetlar ekki ad gerast démari um hvort vestraenir neyslustadlar séu
almennt komnir ut fyrir 6ll velseemismoérk — peirri proun verdur hins vegar ekki snaié vid med handafli
einnar litillar pjédar. Heimurinn hefur dregist saman a lidnum arum og pekking & adstedum og
moguleikum ungs foélks i mismunandi I16ndum, naer og fjaer, verdur ekki falin. Ungt og efnilegt folk hér a
landi veit hvernig erlendir jafnaldrar peirra hafa pad efnalega og auka verdur innlendan kaupmatt
radstofunartekna hratt 4 skommum tima. Ad 68rum kosti ma buast vid umtalsverdum atgervisflétta fra
landinu & naestu misserum.

Almennar adgerdir bankakerfisins, gerdar af fisum og frjalsum vilja, hafa einkum beinst ad peim sem eru
med fasteigna- og/eda bilalan i erlendum myntum. Heildarfjarhaed slikra Gtldna er ad hamarki um 300-
400 milljardar kréna. Skyrsluhéfundur telur ad pessi fjarhaed sé i békum bankanna langtum laegri. Tilbod

* Gera ma rad fyrir ad ekki séu 6l heimili sem tilheyra tveim tekjulaegstu hépunum i verulegum greidslu- eda
skuldavandraedum. Pa ma einnig gera rad fyrir ad einhver hluti heimila sem tilheyra tekjuhaerri hépunum séu i
verulegum skulda- eda greidsluvandraedum. Skyrsluhéfundur aaetlar ad pessi hopur alls sé a bilinu 20-30%, byggt a
greiningu Sedlabankans dsamt forsendum um medalneyslu heimilanna.

1 Midad vid ad 4 medalheimili séu 2,4 einstaklingar.

2 Ekki er med pessu verid ad gera litid ur peim vandamalum sem stjérnvold standa frammi fyrir & ymsum
vigstodvum innlends efnahagslifs.
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bankanna til almennra lantakenda erlendra [dana munu ad hamarki lsekka ndverandi heildarskuldastodu
heimilanna um 6rfa présent (2-4%).

Fyrirliggjandi opinber gdogn syna ad innan nyju vidskiptabankanna priggja er verulegt svigrum til ad létta
a heildarskuldastddu heimilanna, jafnvel um einhverja hundrudi milljarda kréna. A drskémmum tima, fra
falli bankanna, hefur allur tekjugrundvollur efnahagslifsins tekid breytingum. Steersta einstaka
vandamalid pessu samfara felst i stérauknu atvinnuleysi. A landinu eru & bilinu 15-20 pudsund manns &n
atvinnu. Ad skapa virdisaukandi®* storf handa 6llu pessu folki & komandi misserum verdur prautin pyngri.
Pa baetist vid fjoldi ungra manna og kvenna sem a& hverju ari Utskrifast og auka vid vinnustyrk
landsmanna. betta vinnumarkadsvandamal, eitt og sér, er meira en arid verkefni fyrir okkar litla,
einsleita og einangrada hagkerfi. Rekstrargrundvollur bankanna er samofinn efnahagslifinu 6llu.
Mikilveeg forsenda stodugleika i rekstri er ad efnahagsreikningar heimila og fyrirtaekja séu almennt
heilbrigdir. bad er lika visasti vegurinn ad langtimaardsemi eigenda bankanna.

Eftir stendur ad yfir helmingur skulda heimilanna tilheyrir (buidaldnasjodi, eignarleigufyrirtaekjum,
lifeyrissjodunum og sparisjédakerfinu. bessir adilar i samvinnu vid rikisvaldid purfa ad finna markvissar
leidir til ad faera nidur heildarskuldir heimila med rddstofunartekjur undir 350 pasund krénur & manudi
og jafnvel tiltekins hluta heimila med haerri radstéfunartekjur*®. Med slikri adgerd asamt fyrirliggjandi
almennum og vonandi sértaekum afskriftum vidskiptabankanna ma koma heildarskuldastédu innlendra
heimila i dsaettanlegt form.

A3 einhverju marki er petta ferli hafid innan bankakerfisins. i pvi sambandi verdur dhugavert ad fylgjast
med préun heildarskuldastodu heimilanna i hagvisum Sedlabankans 4 naestu manudum sem birtir eru ad
Ollu jofnu med reglulegu millibili. P4 mun samanburdur & tolulegum gégnum Sedlabankans og
Rikisskattstjora a komandi misserum veita upplysingar um afskriftavilja fjarmalafyrirtaekja.

Nidurstodur peirrar ndlgunar sem hér er beitt benda skyrt i pa att ad tekjulaegstu héparnir séu ad bera of
stéran hluta af heildarskuldum islenskra heimila og peirri byrdi verdur ad dreifa a adila efnahagslifsins &
skynsamlegri hatt. Verdi pad ekki gert ma fastlega buast vid ad hér sé verid ad bua til mjog stéran hdp
heimila sem engan veginn geta leyft sér ad lifa samkvamt lagmarksneyslustédlum vestraens rikis, sja hag
sinum best borgid vid ad byrja aftur fra grunni eda freista gaefunnar i 6dru landi.

AJ endingu er rétt ad taka fram ad greiningin er tiltdlulega 6naem fyrir pvi hvort heildarskuldir heimila
eru 1.750 milljardar (eins og gert er rad fyrir hér) eda umtalsvert leegri t.d. 1.500 milljardar kréna ad pvi
gefnu ad peer dreifist hlutfallslega @ sama hatt a einstaka tekjuhdpa. Slikar breytingar hafa adeins
smavaegileg ahrif til batnadar a fjarhagsstodu verst settu heimilanna.

> Almenn umraeda er i samfélaginu um atvinnuskdpun. Innlent (raun)vaxtastig er pvi midur med peim hztti ad svo
til dmogulegt er ad reikna sig til edlilegrar ardsemi ahaettufjarfestinga nema ef til komi ivilnanir t.d. i formi
rikisdbyrgdar a verkefni (sjukrahds eda samgongumannvirki), nidurgreidslur ymissa skatta eda gjalda (gagnaver) og
samninga um &dyra orku (storidja).

* Utlan ibidalanasjéds og lifeyrissjodanna til heimilanna namu i arsbyrjun 2008 alls um 550 milljérdum kréna.
Vextir og ver6baetur hafa numid 4 peim tima um 35-40%. Sé litid framhja pvi ad heimilin eru stodugt ad greida af
sinum lanum og taka ny lan hefur pessi fjarhaed vaxid um 200 milljarda kréna 4 pessu timabili.
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Heimildir:

Arion banki

BIS

Creditinfo Island
Félagsmalaraduneytid
Hagsmunasamtok heimilanna
Hagstofa [slands

IMF

islandsbanki

Landsbanki islands
Neytendasamtokin

OECD

Radgjafarstofa um fjarmal heimilanna
Sedlabanki islands

Tiund

Ymsar innlendar og erlendar greinar um skuldastédu heimilanna
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Fylgiskjal 1. Hvada urraedi standa heimilunum til boda?

Adgerdum stjornvalda ma skipta upp i almennar og sértaekar adgerdir. Almennu adgerdunum er xtlad
ad létta greidslubyrdi heimilanna af fasteignavedldanum og gengistryggdum bilalanum og
bilasamningum. Sértaeku adgerdunum er ztlad ad koma til méts vid tiltekinn hluta heimila sem purfa a
nidurfellingu skulda eda opinberri greidsluadlégun ad halda. Oliklegt er ad haegt verdi ad hjalpa 6llum
heimilum sem eru i fjarhagsvandraedum og gera ma rad fyrir ad gjaldprotum heimila fjolgi nokkud a
komandi misserum. Stefna stjérnvalda er ad gera urraedin skilvirk og stytta pad ferli sem nidverandi
|6g/reglugerdir gera rad fyrir. Pa eiga sértaekar adgerdir lanastofnana ad vera samraemdar.

islandsbanki, Arion banki og Landsbanki islands (NBI) hafa ad auki bodid sinum almennu ldntakendum
hofudstdlslaekkun skulda ad akvednum skilyrdum uppfylltum.

islandsbanki bydur hofudstdlslaekkun baedi & erlendum og verdtryggdum fasteignaldnum heimilanna og
erlendum bilalanum/bilasamningum. A3 medaltali munu gengistryggd lan laekka um 23% en verdtryggd
I[dn um 10%. bessar laekkanir eru hadar pvi ad lanin verdi ad éverdtryggdum lanum i islenskum krénum
med breytilegum eda fostum voxtum. Greidslubyrdi lananna mun odliklega leekka vid pessar adgerdir
vegna harra vaxtastigs 4 innlendum breytilegum voxtum.

Arion banki bydur hofudstélsleekkun @ baedi erlendum og verdtryggdum fasteignaldanum, erlendu lanin
geta laekkad um allt ad 30% og innlendu Ianin geta laekkad nidur i 110% af verdmaeti fasteignar. Erlendu
[danunum yrdi pa breytt i [an i islenskum kronum med breytilegum voxtum (féstum fyrstu 3 arin).
Ennfremur geta heimili med innlend fasteignalan 6skad eftir pvi ad greida eingdngu vexti i1 ar.

Landsbankinn bydur hoéfudstélsleekkun & fasteignalanum i erlendri mynt og getur laekkun hofudstdls
numid allt ad 27% en greidslubyrdi mun i flestum tilfellum haldast 6breytt eda haekka. Pad hangir saman
med ad vid hofudstolsleekkun verdur [danum breytt Ur erlendri mynt i verdtryggt eda overdtryggt lan i
islenskum krénum. Vextir & peim ldnum eru hazrri en & hinum erlendu lanum og verdur pvi
greidslubyrdin svo til dbreytt.

A3 auki bjoda fjarmdlastofnanir sértaekar adgerdir fyrir heimili i verulegum skulda- og
greidsluvandraedum. Slikt yrdi ad 6llu j6fnu unnid i samvinnu vid adra lanveitendur heimilisins og jafnvel
Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna.

Oljést er & pessu stigi hvort adrar lanastofnanir muni bjéda upp & skuldanidurfellingu. bvi stefnir allt { ad
heimilum landsins verdi mismunad eftir pvi hvada lanastofnun pau voru i vidskiptum vid fyrir hrun
bankakerfisins.
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Fylgiskjal 2. Greidslujéfnunarvisitala

Sampykktar hafa verid breytingar & I6gum um greidslujofnun fasteignavedlana (l6g nr. 63/1985 med
sidari breytingum). Med pessari lagabreytingu mun hofudstéll lana breytast eftir visitélu neysluverds
eins og verid hefur en greidslubyrdi [dnanna mun hins vegar taka mid af greidslujéfnunarvisitélu i stad
neysluverdsvisitolu. Grunnhugsunin med breytingunni er ad veita heimilum fjarhagslegt svigrum og létta
greidslubyrdi lana vegna nuverandi efnahagsadstaedna. bPau heimili sem nyta petta munu laekka
greidslubyrdi fasteigna- og bilavedlana um 15-17%, timabundid. Lanstimi mun ad hamarki lengjast um 3
ar og komi til pess ad 1anid sé ekki ad peim tima lidnum ad fullu uppgreitt munu eftirstodvar pess verda
afskrifadar.

Greifslujofnunarvisitala er samsett ur tveimur pattum. Annars vegar launavisitdlu og hins vegar
atvinnustigi 4 landinu 4@ pann hatt ad launavisitala er vegin med atvinnustigi. Vid fulla atvinnu (0%
atvinnuleysi) er launavisitala jofn greidslujéfnunarvisitélu. Préun launavisitélu og atvinnustigs a landinu
munu pvi verda radandi paettir um hvernig greidslubyrdi ldna peirra heimila sem gengist hafa undir
greidslujofnun kemur til med ad proast i framtidinni.

Hvernig pessir tveir paettir préast 4 komandi misserum er ekki gott ad segja til um. P6 ma faera fyrir pvi
rok ad peir séu jakveett hadir hvor 68rum og hreyfast yfir tima ekki dsvipad. Haekki annar ma gera rad
fyrir ad hinn haekki lika.

A sidustu dratugum hefur atvinnuleysi ekki nad ad festa reetur & islandi. Verdi pad 4fam raunin mun
greidslujofnunarvisitalan innan skamms sveiflast med launavisitélu par sem atvinnustig mun verda fasti
sem ekki breytist svo mikid.

Launavisitala og par med kaupmattur launa hafa @ mérgum sidustu arum og fram undir lok sidasta ars
haekkad umfram neysluverdsvisitdlu. Umtalsverd leekkun kaupmattar hefur att sér stad & sidustu
misserum. Verdi efnahagslifid i stakk buid til ad snuda ndverandi efnahagspréun vid — og ef fortidin gefur
einhverja visbendingu um framtidina — ma gera rdd fyrir ad greidslujéfnunarvisitala komi til med ad
hakka meira en neysluverdsvisitala & komandi misserum. Su timabundna laekkun & greidslubyrdi lana
sem nuverandi medferdararraedi hafa i for med sér getur pvi vel snuist i andhverfu sina fyrir heimili
landsins & ekki svo I16ngum tima. Nakvaemir Utreikningar & sliku eru hins vegar hadir verulegri dvissu.

Heimili landsins geta hvenaer sem er sagt sig fra almennum medferdarurreedum og leggst pa su laekkun a
greidslubyrdi sem pau hafa notid og sem safnast hefur saman 3 tilteknum bidreikningi vid upprunalegan
ho6fudstdl lansins.

pa er rétt ad arétta ad upplysingar fjarmalastofnana benda til ad heildargreidslubyrdi haekki lengist
lanstimi lana.
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Fylgiskjal 3. Medferdarurraedi banka og opinbera adila — nokkur deemi

Bankar og opinberir adilar hafa kynnt drrzedi til ad létta 4 greidsluerfidleikum heimilanna. Almennt ma
skipta pessum urraedum i fernt. [ fyrsta lagi greidslujofnun, i 68ru lagi nidurfelling & hluta hofudstdls ad
akvednum skilyrdum uppfylltum, i pridja lagi svokallada sérteka greidsluadlogun og i fjérda lagi
opinbera greidsluadlogun. Hér verdur reynt ad meta almennt pessa kosti fyrir heimili landsins. bar sem
skuldir og greidslugeta heimilanna er mjog misjéfn verdur medfylgjandi umfjéllun gététt. baer spurningar
sem leitast verdur vid ad svara eru:

Er skynsamlegt ad gangast undir greidslujofnun?
Er skynsamlegt ad breyta erlendu lani i l1an i islenskum kronum samhlida hofudstélsleekkun?
Er skynsamlegt ad breyta verdtryggdu lani yfir i dverdtryggt 1an?

Sérteek eda opinber greidsluadlogun — fyrir hverja?

Greidslujéfnun

Laekkun & greidslubyrdi lana vegna greidsluadlogunar er a bilinu 15-17%. betta pydir ad ef greidslubyrdi
er 100.000 krénur @ manudi leekkar greidslubyrdin i um 85.000 krénur @ manudi. Mismunurinn leggst inn
a sérstakan bidreikning. Pbroun greidslubyrdi i framtidinni kemur til med ad akvardast af
greidslujofnunarvisitolu. Mjog erfitt er ad gefa sér forsendur um hvernig atvinnustig og launavisitala
munu prdast a komandi misserum. Ef gert er rad fyrir ad innlent efnahagslif nai sér upp ur peim djupa
oldudal sem pad er nd i ma gera rdd fyrir ad baedi atvinnustig og launavisitala hakki & komandi
manudum og misserum. Gefum okkur ad atvinnustig verdi ordid vel dsaettanlegt eda 2% atvinnuleysi
eftir 3 ar (atvinnuleysi laekki um 2-3% & ari naestu 3 4r). Samhlida muni laun haekka um 3% & ari. Groflega
mun greidslubyrdi lana hakka sem pvi nemur eda 3 bilinu 5-6% a ari.

i dag: 85.000 krénur
Eftir 1 ar: 90.000 krénur
Eftir 2 ar: 95.000 krénur
Eftir 3 ar: 100.000 krénur

Pessi greidslubyrdi er 6had proun neysluverdsvisitolu. Hofudstdll lansins er hins vegar afram hadur
almennum verdlagsbreytingum. Ef efnahagslifid, ad peim tima lidnum, verdur i stakk buid til ad halda
atvinnuleysisdraugnum i skefjum mun greidslubyrdi lana akvardast i framhaldinu af launavisitolu. Ef
fortidin segir okkur eitthvad um framtidina mun launavisitala haekka umfram neysluverdsvisitélu fra
pbeim tima og par med kaupmattur. Fra og med peim tima mun lantakandi fara ad greida meira en préun
neysluverdsvisitolu segir til um. Ef kaupmattur haekkar umtalsvert mun lantaki jafnvel greida nidur
eftirstodvar lansins & skemmri tima en upphaflegur ldnasamningur segir til um. Spddémar um petta eru
hadir mikilli dvissu.
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Ljést er ad o6ll heimili sem treysta sér til eiga ad neita greidsluadlégun. Fyrir pau heimili sem engan
veginn geta ndd endum saman getur verid skynsamlegt ad piggja petta Urreedi. Mjog erfitt er ad tiltaka
einstakar heimilisgerdir og radleggja peim almennt um hvernig heppilegast sé ad taka a pessum malum.
Til pess er fjolbreytileiki heimilanna pad mikill sem og eigna- og skuldastada peirra misjoéfn. Skynsamlegt
er fyrir heimili landsins ad leita sér adstodar hja 6hdadum adila um hvernig bregdast beri vid skulda-
og/eda greidsluerfidleikum heimilisins.

Erlend ldn oq laekkun héfudstols

Heimilum med lan i erlendum myntum bydst ad breyta pessum lanum yfir i islensk krédnulan samhlida
nidurferslu 4@ nuverandi hofudstdl lansins. Mismunandi er milli lanastofnana hve mikil
hofudstdlslaekkunin er, hvada vextir koma til med ad hvila & hinu nyja lani og hvernig peir geti tekid
breytingum i framtidinni. Mymorg deemi er haegt ad skoda og verdur pvi eftirfarandi umfjollun
einfoldud. Almennt bera erlend lan heimilanna breytilega vexti og njéta pau gdds af pvi um pessar
mundir. Ekki er ljost hvernig erlendir vextir koma til med ad préast & komandi misserum eda hver
gengisvisitala krénunnar verdur ad einhverjum misserum liGnum.

Almennt ma segja um pessi Urraedi ad bankarnir kynna petta sem dkjésanlegan kost fyrir lantakendur.
bpaer myndir sem birtar eru @ heimasidum peirra kalla fram pa tilfinningu ad petta sé skynsamleg leid og
ma spyrja hvers vegna bankarnir velja ad framkalla pessa stundarhrifningu hja lantakendum. Litid
vandamal er ad kynna petta 4 annan og meira ,6adladandi” hatt og sem myndi lata lantakendur hugsa
sig tvisvar um adur en slik akvordun yrdi tekin.

Litum a 1an i erlendri mynt sem ber 4% vexti um pessar mundir, er til 20 dra og er 30 mkr. Vid ad breyta
pessu lani i 6verdtryggt [dn med breytilegum voxtum gerist tvennt. Annars vegar leekkar hofudstdllinn
um 20-30% (eftir pvi hvar lantaki er i vidskiptum) og hins vegar breytast vextirnir yfir i islenska
éverdtryggda eda verdtryggda vexti. | dag eru innlendir vextir hair og vegna smaedar okkar gjaldmidils
ma gera rad fyrir ad innlendir vextir verdi, ad Ollu j6fnu, eitthvad haerri en vextir a steerri
gjaldmidlasveedum vegna svokallads dhaettudlags vid ad eiga islenskar krénur. Gefum okkur ad petta alag
sé 3%. Ef pessar forsendur eru notadar kemur i ljés ad litil styrking & gengi krénunnar (10-20%) 4 allra
naestu arum myndi gera pad ad verkum ad heildargreidslubyrdi yrdi laegri, ad ollu jofnu, ef lantaki myndi
halda sig vid erlenda lanid.

Lantakendur purfa pvi ad hugsa sig mjog vel um og fa 6hada radgjof um hvort heppilegt sé ad skipta
erlendum [dnum yfir i islenskar kronur @ pessum timapunkti. Hér er fjolbreytileiki heimilanna pad mikill
hvad skulda- og greidslugetu vardar sem og fjarhagslegur styrkur peirra.

P4 bydst heimilum ad leekka hofudstdl ldna nidur i 110% af markadsvirdi eignar en pd ekki nidurfyrir
fasteignamat. Fyrir heimili landsins getur petta Urreedi komid sér vel af pvi gefnu ad greidslugeta ad
teknu tilliti til edlilegar [dgmarksneyslu sé innan vidunnandi marka.
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Ur verdtrygqgdu yfir i dverdtryggt?

Mikil umraeda hefur skapast um verdtryggingu fjarskuldbindinga a sidustu manudum. Margir kenna pvi
fyrirkomulagi um hvernig skuldastada heimilanna hefur versnad. [ pvi sambandi er rétt ad benda & ad
islandsbanki gefur lantakendum taekifzeri til ad fa héfudstdlslaekkun & verdtryggt lan vid ad umbreyta pvi
i dverdtryggt. Baedi er haegt ad fa breytilega 7% nafnvexti eda fasta 9% nafnvexti og lanstimi getur ordid
25-40 ar. Hvort petta sé skynsamleg radstéfun er dvist. Utreikningar 4 heildargreidslubyrdi pessara
tveggja lanaforma benda til ad verdtryggda anid komi betur Gt sé itid til fortidar®. Greidslubyrdi mun
haekka nema petta Urraedi verdi notad samhlida greidslujofnun samkvaemt upplysingum bankans. betta
framtak ber hins vegar ad lofa, lantakendur standa frammi fyrir fjdlbreyttari valkostum.

Oskandi veeri ad fleiri fjarmalastofnanir bydu upp & tilsvarandi valkost fyrir sina lantakendur og er
ibudalanasjédur sem steersti einstaki lanveitandi verdtryggdra lana hér ekki undanskilinn.

Opinber/sértzek greidsluadléqun

Fyrir heimili sem eiga mjog erfitt fjarhagslega og hreinlega sja ekki fram udr skulda- og
greidsluvandraedum er mogulegt ad gangast undir opinbera/sértaeka greidsluadlogun. Radgjafarstofa um
fjarmal heimilanna eda adalvidskiptabanki [dntaka er sa adili sem heimili settu ad leita til med radgjof um
slik vandamal dsamt pvi ad fa alit 6hads adila 4 umfangi vandamalsins. Vegna peirra miklu breytinga sem
att hafa sér stad i innlendu efnahagslifi 8 sidustu manuéum ma gera rad fyrir ad slikum vandamalum
fidlgi verulega fra pvi sem edlilegt er undir venjulegum efnahagslegum kringumstaedum. b¢ erfitt sé ad
horfast i augu vid fjarhagsleg vandamal pa verdur ad undirstrika ad pau hverfa ekki af sjalfu sér og engin
astaeda er til annars en ad horfa bjértum augum til framtidar — einkum pegar tekid hefur verid a pessum
malum i samvinnu vid samfélagid i heild sinni.

**5j4 t.d. “Rék med og & moti verdtryggingu” Stefan Sveinbjornsson lokaritgerd, Bifrst 2009.
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Fylgiskjal 4. Forsendur vegna mats a fjarhagsstodu heimilanna
Til ad gera pa utreikninga sem fram koma i skyrslunni er studst vid eftirfarandi forsendur:

. Heildarskuldir heimilanna 1.750 milljardar kréna (samkvaemt Si og mati héfundar)

B. Heildarfjoldi skradra fasteigna til busetu a landinu 124-128.000. Fjoldi skuldsetrra heimila
100.000. Urtak Si naer til 80.000 fasteignavedldna, hér er gert rad fyrir somu dreifingu og kemur
fram i peirra gognum.

C. Heildaradstofunartekjur heimilanna 780 milljardar kr/pr ar. Heildarradst6funartekjur skuldsettra
heimila 650 milljardar kr/pr ar.

D. Medalnafnvextir a skuldum 7%

E. Flokkun heimila eftir radstofunartekjum an boéta. Radstofunartekjur samkveemt stadgreidslu i
febrdar 2008. Radstdfunartekjur (hamark notad til ad reikna nidurstédur — samkvaemt Si):

9% heimila 0 -150.000 kr/pr manud

20% heimila  150.000 - 250.000 kr/pr manud

19% heimila  250.000 - 350.000 kr/pr manud

21% heimila  350.000 - 500.000 kr/pr manup

15% heimila  500.000 - 650.000 kr/pr manud

6. 16% heimila 650.000 — 6skilgreint kr/manud
F. Fjarhaed vaxta- og barnabdta 19 milljardar kréna (samkvaemt datlun um fjarlég 2010 og sem

vk wnN e

dreifast samkveemt mati héfundar):

1. Tekjuflokkur ad 150.000 krénum faer 9 milljarda kréna 4 ari

2. Tekjuflokkur ad 250.000 kronum faer 7 milljarda kréna a ari

3. Tekjuflokkur ad 350.000 kréonum faer 3 milljarda kréna a ari

4. Ekkier gert rad fyrir ad adrir tekjuhépar fai baetur

G. Meadalfjolskyldan samanstendur af hjénum med eitt barn og eydir samkvaemt vidmidunum

Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna. Onnur fost utgjéld medalfjdlskyldunnar & manudi eru
azetlud sem hér segir:

1. Bill 35.000 kr/pr manud (samkvaemt FiB)

2. ldgjold 5-15.000 kr/pr manud

3. Fasteignagjold 5-10.000 kr/manud

4. Simi 5-15.000 kr/pr manud

5. Askriftir 5-10.000 kr/pr manud

6. Dagheimili/bleyjur 10-20.000 kr/manud

7. Tryggingar 2-3.000 kr/pr manud

8. Onnur fést utgjold 10-15.000 kr/pr manud
Alls 77.000 — 123.000 kr/pr manud
Medaltal 100.000 kr/pr manud

H. Affoll af bifreid og vidhald & hisnaedi 30.000 kr/pr manud.
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