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1. Inngangur

bPar sem lengi hefur verid skortur 4 dbyggilegum t6lum um leiguverd ibudarhuisnadis
akvadu NeytendasamtOkin ad radast i konnun 4 leiguverdi. Konnunin fér ad mestu fram med
rafrenum hetti en einnig gitu leigjendur komid upplysingum til samtakanna { gegnum sima eda
med tolvupdsti. Pétttaka for fram ur bjortustu vonum, og pvi 1j6st ad samtokin eru ekki ein um ad
vilja fa pessar upplysingar fram { dagslj6sid. Pegar konnuninni var lokad, hinn 26. febriar 2011,
hofdu 817 einstaklingar tekid patt.

I pessari skyrslu, sem @tlad er ad fylgja nidurstodum konnunarinnar dr hladi, verdur taept
4 ymsum atridum er varda husaleigukostnad. P4 verdur farid yfir opinberar upplysingar um
husaleiguverd, fjallad verdur um markadskannanir um husaleigu sem Neytendasamtokin hafa
framkvaemt med vissu millibili undanfarin ar og sidast en ekki sist verda kynntar nidurstodur
adurnefndrar konnunar.

2. binglysing leigusamninga
Leigumarkadur 4 Islandi er ekki vel kortlagdur og erfitt er ad gera sér fulla grein fyrir hve
margir eru 4 leigumarkadi, en talid hefur verid ad um 80% landsmanna bui { eigin hisn®di. Svo
virdist p6 sem fleiri leiti nu 4 leigumarkadinn en oft 40ur, bedi vegna fjarhagsprenginga og eins
vegna pess ad fasteignamarkadurinn 4 Islandi hefur ekki verid sérlega stodugur undanfarin
misseri og p.a.l. telja ymsir ad leiga sé jafnvel fysilegri kostur en kaup.

Pj6dskrd heldur utan um fjolda pinglystra leigusamninga, en hins vegar vinnur stofnunin
engar frekari upplysingar, eins og um sterd hisnaedis eda verd uppur pessum samningum. P6 ma
sja upplysingar um fjolda pinglystra samninga eftir manudum, drum og landsvedum 4 heimasidu
IDjé(’iskrélr.1 bPar ma sja dkvednar visbendingar um fjolgun leigjenda en &rid 2010 var 10.413
hiisaleigusamningum pinglyst. Arid 2005 var hins vegar adeins 5.229 samningum um hiisaleigu

pinglyst.

bessar tolur segja p6 ekki nema hdlfa soguna. Ekki er skylt ad lita pinglysa
leigusamningum og helstu réttardhrifin af pinglysingu eru pau ad vidkomandi leigjandi getur pa
att rétt 4 hdsaleigub6tum (raunar er ekki porf 4 ad pinglysa samningum um leigu ibida 1 eigu
sveitarfélaga til ad 6dlast rétt til hdsaleigub6ta)’. Hins vegar skerdast hisaleigubatur { hlutfalli
vid tekjur og eignir leigjenda og par med ma telja ad hvati leigutaka til ad 14ta pinglysa samningi
fari { einhverjum tilvikum fyrir litid.

! Sj& http://www.skra.is/Markadurinn/Fjoldi-leigusamninga

% Sja 16g um husaleigubaetur http://www.althingi.is/lagas/nuna/1997138.html
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Pannig fa barnlaus hjon engar hdsaleigubatur fari samanlagdar arstekjur peirra (en midad
er vid tekjur allra heimilismanna en ekki eingdngu leigutaka) yfir 3.800.000 kr. (sem svarar til
rimlega 158.000 kr. 4 manudi fyrir hvort peirra). Eigi somu hjén hins vegar eitt barn falla
hasaleigubaetur ekki ad fullu nidur fyrr en samanlagdar arstekjur peirra nd 5.200.000 kr. (eda sem
svarar teeplega 217.000 kr. { tekjur fyrir hvort peirra 4 manudi fyrir skatt)’. I hvorugu tilvikinu er
beinlinis um ofurlaun ad reda og pvi ma telja ad einstaklingar med hearri tekjur (sem hljéta ad
vera b6 nokkrir 4 leigumarkadi) 14ti sér { 1éttu rimi liggja hvort leigusamningi er pinglyst edur ei.

Ma pvi gera rad fyrir ad jafnvel po tolfredileg greining feri fram & pinglystum
leigusamningum yrdu nidurstodur slikrar greiningar éndkvaemar, par sem inn { p4 télu mundi
ventanlega vanta upplysingar ur leigusamningum sem tekjuharri leigjendur gera, og par med
vantanlega upplysingar um dyrari leiguibidir. Enn fremur eru ekki greiddar hiusaleigubetur
vegna leigu & einstaklingsherbergjum eda ef leigusamningur er til skemmri tima en sex manada,
svo ventanlega er slikum samningum sjaldnar pinglyst en 6drum. Verdur pvi ad telja ad talsvert
margir leigusamningar séu 1 gildi dn pess ad opinberir adilar hafi { raun nokkrar upplysingar eda
vitneskju um pé.

3. Hvaa er leiguvera?

Edlilegt er ad sd sem tekur eign 4 leigu greidi endurgjald vegna afnotanna. I VII. kafla
husaleigulaga nr. 36/ 1994* er fjallad um husaleigu og tryggingar tengdar leigusamningi. Ekki er {
16gunum kvedid 4 um hver husaleigufjarhadin eigi ad vera, heldur er adilum frjalst ad semja um
hana. P6 segir a0 umsamin fjarhed skuli vera sanngjorn og edlileg i gard beggja adila. P4 segir
jafnframt {1 [6gunum ad adilum sé heimilt ad semja um hvort og med hvada hatti leiga komi til
med ad breytast 4 samningstimanum, en eitthvad er um ad leigufjarh®d breytist { takt vid visitdlu
neysluverds. Telja md ad leiguibudir liti sambarilegum 16gmalum og annar varningur og ad
leiguverd haekki eda lekki 1 samraemi vid adstedur 4 markadi og préun frambods og eftirspurnar.

4. Verdlag er frjalst
Yfirleitt er leiguverd pvi frjalst, p.e. adilum er heimilt ad semja um hvada leiguverd sem
peir geta fellt sig vid. Eins og 4dur sagdi ma svo gera rad fyrir ad leiguverd breytist i samremi
vid frambod og eftirspurn auk pess sem @tla mé ad flestir einstaklingar sem leigja 1t eignir sinar
reyni ad mida leiguverdid vid ad eignin standi undir sér, p.e. ad leiguverdid dugi til ad standa
straum af afborgunum lana, fasteignagjoldum, tryggingaridgjoldum o.s.frv.

* Reiknivél fyrir husaleigubatur er adgengileg 4 heimasidu velferdarraduneytisins
http://www.velferdarraduneyti.is/malaflokkar/husnaedismal/husaleigubaetur/reikniforrit

* http://www.althingi.is/lagas/nuna/1994036.html
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Stjérn [budaldnasjéds hefur pé sett samreemdar reglur um ttreikning hisaleigu og voru
pessar reglur settar 31. jandar 2002. Reglur pessar eru settar { samremi vid 4. mgr. 28. gr.
reglugerdar nr. 873/2001 en par segir: Ibidaldnasjodur skal senda framkvemdaradilum
samreemdar reglur um itreikning hisaleigu. Ibiidaldnasjodur skal endurskoda reglur pessar
drlega og tilkynna framkvemdaradilum um breytingar d peim. Reglurnar gilda bara um leiguverd
hja félogum, sveitarfélogum og félagasamtokum sem fjarmagnad hafa byggingu leiguibiida med
lantoku hjd Tbuidaldnasj6di. Samkvaemt reglunum er vid dkvordun leiguverds tekid mid af ymsum
kostnadarpattum, eins og vaxtakostnadi og afborgunum, idgjoldum og vidhaldi, vegna
leiguhuisnadisins og { reglunum er kvedid 4 um hamarksverd en vitaskuld er adilum heimilt ad
semja um lagra leiguverd. Samkvaemt pessum reglum skal leigugjald reiknad 1t sem dkvedid
hlutfall af verdi ibudar, og er pd midad vid upphaflegt kostnadarverd eda sidasta soluverd
framreiknad med visitolu neysluverds/lanskjaravisitolu. Samkvemt pessum reglum er
hamarksleiguverd vegna ibudar sem leigd er an solu 4 afnotarétti og fjarmognud med 90% lani 4
4,9% voxtum 8,63% af verdi ibudar 4 drsgrundvelli. Petta pydir ad sé€ verd slikrar ibidar t.a.m. 24
milljénir kréna er leiguverd & manudi kr. 172.600. Ef ibudin er hins vegar fjarmognud med lani
sem einungis ber 3,5% vexti er leiguverdid152.400 kr. & manudi.

Félagsbustadir hf. reikna einnig ut leiguverd & sinum ibidum eftir dkvedinni formdlu.® Par
er midad vid ad mdnadarlegt leiguverd sé 8,39% deilt med 12 af fasteignamatsverdi ibudar frd 1.
jandar 2004 uppreiknudu med tilliti til neysluvisitolu. Leigan breytist svo arsfjordungslega i
samraemi vid neysluvisitolu. Petta er nokkud flokin formila en ef midad er vid ad fasteignamat
ibidar hafi verid tiu milljonir 1. jandar 2004 pegar visitalan var i 230,1 stigi pa er uppreiknad
fasteignamat 1 febrdar (visitala 367,7 stig) 2011 kr.15.980.009. Ménadarleg leiga af peirri ibid
@tti pvi ad vera 111.727 kr. Adur var leiga af Félagsbistodum sérstaklega nidurgreidd af
Reykjavikurborg en nii hefur verid fallid fra peirri framkvaemd. I stad pess geta leigutakar hja
Félagsbistodum sétt um sérstakar hisaleigubatur til vidbétar vid almennar hdsaleigubztur.’
Sérstakar husaleigub@tur standa p6 ekki adeins leigjendum Félagsbustada til boda heldur 6llum
peim Reykvikingum sem bua vid mjog erfidar félags- og fjarhagsadstedur en par adstedur parf
ad meta sérstaklega vid umsOkn. AJ hamarki geta almennar husaleigubetur og sérstakar
husaleigubatur samtals numid 70.000 kr. & manudi.

> Skyrsluhdfundur fékk pessar reglur sendar i tolvupdsti fra ibidalanasjédi en ekki verdur i fljétu bragdi séd ad peer
séu birtar @ heimasidu sjédsins.

6 Skyrsluhdfundur fékk pessa reikniformulu senda i tolvupdsti fra Félagsbustodum hf, en ekki verdur séd ad pessar
reglur um akvordun leiguverds séu adgengilegar 4 heimasidu Félagsbustada.

7 Sja reglur um félagslegar leiguibUdir og sérstakar husaleigubatur i Reykjavik
http://www.reykjavik.is/Portaldata/1/Resources/velferdarsvi -
nytt/skjol/felagslegar leiguibudir serstakar husaleigubaetur rvk-180210.pdf
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5. Samningar skulu standa

Eins og 4dur sagdi er kvedid 4 um pad i 16gum ad umsamin leigufjarhed skuli vera
sanngjorn og edlileg i gard beggja adila. I greinargerdinni med logunum segir svo ad
adalviomidid vardandi pad hvad telst sanngjarnt og edlilegt sé markadsleiga sambearilegs
huasnadis. Petta verdur ad telja fremur 61j6st viomid sér { lagi par sem ekki hafa verid til neinar
areidanlegar tolur um markadsleigu ibidarhisnadis. Pad getur svo reynst nokkud erfitt ad syna
fram 4 ad umsamin leigufjarhad hafi verid 6sanngjorn og almennt eru adilar bundnir vid pad sem
samid er um.

A petta reyndi t.a.m. { 4liti keerunefndar hiisaleigumala nr. 3/2008. Gerdur var samningur
um leigu ibudar til tveggja dra en eftir um eins ars leigutima var leigan hakkud um 5.000 kr. og
hélt leigusali pvi fram fyrir nefndinni ad nyr samningur, med dkvadi um herri leigugreidslu,
hefdi verid gerdur milli adila. Pessi nyi leigusamningur var hins vegar aldrei lagdur fram og pvi
taldi nefndin ad eldri samningur gilti enn milli adila og var leigusala pvi gert ad endurgreida
ofgreidda leigu, enda hefdi ekki verid heimilt ad haekka leiguna med pessum hetti. Ekki virdist
hafa komid til 4lita ad leigusala vari, med visan til sanngirnisreglunnar, heimilt ad hakka leiguna
par sem samid var um ad huin skyldi vera ébreytt tt leigutimann.

I 4liti nefndarinnar { mali 9/2007 héldu leigjendur pvi svo fram ad peim veri heimilt ad
greida legri leigu en samid hafdi verid um. Krofu sina byggdu peir 4 pvi ad husnedid sem pau
hefdu til afnota veri { raun talsvert minna { fermetrum talid en fram kami { leigusamningi.
Nefndin taldi ekki synt fram 4 ad umsamin leigufjarhed vari harri en edlilegt gati talist og pa
veri ekki synt fram 4 ad leiguverd hefdi verid dkvardad med sérstakri hlidsjon af fermetrafjolda.
bvi bari leigjendum ad greida umsamid verd.

I mali 23/2007 voru atvik pau ad samid var um ad leiga skyldi vera visitélubundin en
samkvaemt gdgnum mdlsins hafdi leigusali gert mistok vid uppreikning 4 leiguverdi med tilliti til
visitolu. Pa hafdi verid samid um ad kostnadur vegna hita og rafmagns skyldi vera 6.000 kr. &
manudi en leigusali hafdi einnig uppreiknad pann kostnad med tilliti til haekkunar neysluvisitolu.
Nefndin leit svo 4 ad par sem samid hefdi verid um 6.000 kr. fasta greidslu vegna pessa vari ekki
heimilt ad reikna hana upp med pessum hatti, enda ekki samid um visitolubindingu pessa lidar.
Var leigusala pvi gert ad endurgreida leigjanda pad sem ofgreitt hafdi verid samkvamt pessu.

6. Hver borgar hvad?

[ V. kafla hidsaleigulaga eru dkvadi um rekstrarkostnad af leigdu hdsnzdi og hvernig
hann skuli skiptast milli adila. I pessum kafla er ratt um gjold sem koma til vidbétar hinu
eiginlega endurgjaldi vegna leigu en teljast p6 til hdsnadiskostnadar. [ stodludu
samningseydubladi um hdsaleigu, sem adgengilegt er 4 heimasidu velferdarraduneytisins,® er gert

¥ Sj4 http://www.velferdarraduneyti.is/media/acrobat-eydublod/Husaleigusmnibud.pdf
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rad fyrir ad auk upplysinga um heildarleigugreidslu komi fram hver greidsla fyrir leiguafnotin ein
og sér sé. Samkvaemt 10gunum skal leigjandi greida kostnad vegna vatns, rafmagns, hashitunar
og allan sameiginlegan kostnad vid umhirdu sameignar, vegna prifa 4 sameign, hitunar, lysingar
og vatnsnotkunar. Leigusali skal hins vegar greida til husfélags kostnad sem kemur til vegna
sameiginlegs vidhalds og endurbdta. P4 skal leigusali greida fasteignagjold og tryggingaidgjold
vegna fasteignarinnar. Pessi skipting kostnadar er i sjalfu sér edlileg med hlidsjon af notum
leigjanda af fasteigninni. Hins vegar getur pad valdid dkvednum ruglingi ad samkvaemt 16gum
um fjoleignarhus nr. 26/ 1994’ getur hussjodur verid bedi rekstrar- og framkvaemdasjédur og ekki
parf ad innheimta sérstaklega gjold vegna hvors um sig. I morgum fjolbylishtisum er pvi raunar
pannig hattad ad ekki er sérstakur malir vegna hitanotkunar hverrar ibudar, svo hussjédurinn
greidir kostnad vegna allrar hitunar, og ibuar, eda eftir atvikum eigendur, greida svo
hissj6dsgjoldin. Pannig getur greidsla i hissjod verid badi vegna kostnadar sem leigjandi 4 ad
standa straum af og kostnadar sem leigusala ber ad greida. S€ ekki skyrlega samid um fravik fra
reglum laganna um skiptingu kostnadar, en slikir samningar eru heimilir, er ekki heimilt ad lata
leigjanda greida hussjodsgjold ad fullu ef { slikum gjoldum felast badi gjold vegna daglegs
rekstrar og framkvamda eda vidhalds 4 sameign. Pad er { bestu samremi vid 16gin ad leigusali og
leigutaki greidi hvor sinn hluta af hissj6dsgjaldi pegar svo hattar til og er leigusala eda husfélagi
skylt ad lata leigjanda { té sundurlidun 4 peim kostnadarpattum husgjalds sem leigjandi skal
greida 6ski leigjandi eftir pvi. A timum rafrenna reikninga kann slik skipting p6 ad vera nokkud
flokin og 1 framkvemd mun pessum malum oft hagad svo ad leigusali greidi hissjédsgjald sem
pa er innifalid 1 heildarleigugreidslum an sérstakrar sérgreiningar eda sundurlidunar. P4 er einnig
nokkud um ad kostnadur vegna hita og rafmagns sé€ innifalinn { leigugreidslu dn sérstakrar
sérgreiningar, leigusali borgar pa einfaldlega reikninga vegna pess og leigjandi greidir eingdngu
umsamda leigu. Vert er ad benda leigjendum 4 ad kanna vel hvad er innifalid 1 leigugreidslu en
kostnadur vegna pessara pdtta, p.e. hussjods, hita og rafmagns, getur numid tugum pusunda &
manudi.

7. Opinberar tolur/neysluviomio

Arid 1999 rédist Hagstofa Islands 1 gerd hlisaleiguk()'nnunar.10 Engin slik konnun hefur
farid fram 4 vegum stofnunarinnar sidan. Undanfarin 4r hefur Hagstofan pvi melt breytingar 4
leiguverdi med upplysingum udr huisaleigubétakerfinu (en upplysingum ur pvi kerfi parf e.t.v. ad
taka med dkvednum fyrirvara sbr. pad sem segir { 2. kafla um rétt til hisaleigubéta), upplysingum
fra sveitarfélogum vegna félagslegs husnadis { peirra eigu, og upplysingum frd félagasamtokum

? Sja http://www.althingi.is/lagas/nuna/1994026.html

1954 http://www.hagstofa.is/lisalib/getfile.aspx?itemid=1172.
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sem leigja t.a.m. it til ndmsmanna og 6ryrkja.'' Greidd hisaleiga er ein af undirvisitolum visitdlu
neysluverds og stendur hun nu 1 rimlega 340 stigum (mars 1997:100 stig).12

Adurnefnd kénnun Hagstofunnar n4di til um 700 leigjenda. Rimlega 3% peirra greiddu
p6 enga leigu en svo litur Gt sem Hagstofan telji { rannséknum sinum pa einnig til leigjenda sem
enga leigu greida. Mélefnaleg rok kunna ad vera fyrir pvi en hins vegar leidir slik flokkun, p.e. ad
telja med pa sem greida ymist enga leigu eda e.t.v. mdlamyndaleigu til ndinna skyldmenna, s.s.
foreldra, til pess ad e.t.v. gefi nidurstddurnar ekki raunh@far visbendingar um markadsleigu a
almennum leigumarkadi. P4 var afar hatt hlutfall (15%) patttakenda sem leigdi af skyldmennum
eda vinafdlki og ma e.t.v. gera rdd fyrir a0 sd hopur hafi einnig lekkad medaltalsleiguverd
nokkud. Allar t6lur um verd sem fram koma i konnuninni eru vitaskuld 16ngu treltar en
dhugavert er ad sja ad adeins 27% batttakenda fengu greiddar hdsaleigubatur. Midad vid pad sem
hér hefur verid rakid um husaleigubatur ma telja liklegt ad pad hlutfall hafi litid breyst.

[ neysluvidmidi sem nylega var gefid 1t 4 vegum velferdarrdduneytisins er m.a. gert rad
fyrir husn®diskostnadi, og er hann mismunandi eftir pvi hvort folk byr i eigin hisnadi eda
leiguhlisnaeéi.13 I skyrslunni sjalfri er raunar ekki ad finna miklar upplysingar um pad hvernig
greidd husaleiga er fundin ut, en upplysingar um ttreikning annarra utgjaldaflokka eru jafnan
mjog itarlegar, en svo virdist sem midad sé vid midgildistdlur frd Hagstofunni. Pegar haft er i
huga ad ad baki pessum tolum virdast lika vera leigjendur sem enga eda mjog ldga leigu greida
parf ekki ad undra ad tolur um greidda hdsaleigu virdist fremur lagar.

Hér ad nedan er ad sjd tolur um aztladan husnadiskostnad vegna leiguhusn®dis af
ymsum stzerdum eins og hann kemur fyrir { 43urnefndu neysluvidmidi'*:

Hofudborgarsveedid husaleiga | vidhald | rafm/hiti
Daemigerd 71 m? ibid 69.448 3.871 8.687
Daemigerd 104 m? ibud 75.472 5.697 | 10.752
Daemigerd 138 m” ibud 81.497 7.523 | 12.695
Daemigerd 172 m? ibid 87.522 9.350 | 14.559
Daemigerd 202 m? ibud 93.097 | 11.040 | 16.235

1 Upplysingar um verklag Hagstofunnar ad pessu leyti fengust i svari vid tolvupdsti skyrsluhéfundar par sem spurt
var um pessi atridi.

12 Sja DataMarket http://datamarket.com/is/data/set/uwk/visitala-neysluverds-undirvisitolur-fra-

1992#tdisplay=charts&axis2=&ds=uwk | 3pw=1t, par sem unnid er tr télum fra Hagstofu islands.

13 Sja skyrsluna ,Neysluviomid fyrir islensk heimili“, sem gefin var at af Velferdarraduneytinu,

http://www.velferdarraduneyti.is/media/ritogskyrslur2011/Neysluvidmid lokautgafa vef.pdf.

Y Tolur samkvaemt reiknivél fyrir neysluvidmid midad vid mismunandi fjolskyldustaerdir, dags. 12.2.2011 en
reiknivélin er adgengileg a slédinni https://www.velferdarraduneyti.is/neysluvidmid/
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Annad péttbyli husaleiga | vidhald | rafm/hiti
Daemigerd 88 m” ibud 59.692 4.770 9.721
Daemigerd 121 m? ibid 65.667 6.597 11.690
Damigerd 154 m? ibid 71.692 8.423 13.566
Daemigerd 201 m” ibud 80.054 10.958 16.070

Dreifbyli husaleiga | vidhald | rafm/hiti
Daemigerd 96 m* ibud 45.243 2.597 11.914
Daemigerd 162 m? ibid 57.292 4.418 15.993
Daemigerd 196 m” ibud 63.317 5.329 17.911

Tafla 1. Upplysingar r reiknivél fyrir neysluviomid.

Fljétlega eftir ad skyrsla um neysluviomid og reiknivél fyrir neysluvidmid voru kynntar
for ad bera 4 gagnryni almennings vegna pess pattar neysluvidmidsins er tekur til husnaedisverds,
og pa sér 1 lagi leiguverds. Einn skyrsluhdfunda tekur raunar fram { vidtali vid Fréttabladid ad
ndkvaemnin 1 hisnedismalingunni sé ekki mikil og ad til dlita hafi komid ad sleppa pvi ad reikna
neysluviomid fyrir pennan patt. Upplysingar um kostnad vid husaleigu i neysluvidmidinu séu
fundnar med pvi ad ryna i nidurstddur neyslukannana Hagstofu Islands og uppreikna midad vid
visitolu. P4 hafi verid gerd tilraun til ad finna midgildi husaleigu en pad sé talsvert legra en
medaltalid. "

I frétt sem birtist 4 heimasidu velferdarraduneytisins hinn 7. febrdar sl. undir yfirskriftinni
,Neysluvidmid fyrir heimili 4 Islandi“ segir svo: , Hjd ndgrannapjédum okkar er algengt ad
hiisneedistitgjold séu undanskilin vio gerd neysluviomidoa med peim rokum ad sd kostnadur sé of
breytilegur til pess ad setja megi raunhcef viomid. I islensku neysluviomidunum, p.e. pvi
demigerda og skammtimaviomidinu, er hiisnediskostnadur medtalinn en hafa skal hugfast ad
viomid um hann eru adeins grof ndlgun d pvi hvad geti talist demigero iitgjold fjolskyldna vegna
hiisncedis ad undanskildum stofnkostnadi. 16

Pad er pvi 1jost ad tolur ur neysluvidmidinu hvad vardar greidda husaleigu eru ekki
endilega raunhafar og var kannski aldrei gert rad fyrir ad par varu pad, enda kemur fyrirvari um
ndkvaemni peirra vida fram. Hins vegar vaknar 6hjdkvamilega st spurning hvort e.t.v. hefdi verid
betra ad sleppa leigutdlum alfarid dr neysluvidmidinu fremur en ad notast vid tolur sem eru ekki
ad fullu { takt vid raunveruleikann.

1> 54 http://www.visir.is/mikill-fyrirvari-vid-husaleigukostnad/article/2011284177761

1% 54 http://www.velferdarraduneyti.is/frettir-vel/nr/32573
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8. Hvar eru tolurnar?

bratt fyrir mikinn skort 4 raunh@fum télum um husaleiguverd er vida i 16gum og reglum
ad finna hugtok 4 vid ,hzfilega leigu og ,,markadsleigu. I 16gum um ibudarhisnzdi i eigu
rikisins nr. 27/1968 er ta.m. kvedid 4 um ad peim rikisstarfsmonnum sem afnot hafa af
ibidarhuisnadi 1 eigu rikisins beri ad greida rikissjodi leigugjald vegna afnotanna og midist pad
vid markadsleigu.'” 1 reglugerd nr. 480/1992 sem sett var 4 grundvelli laganna segir svo ad
husaleiga sé 5% af brunabétamati hins leigda hisnadis. Verdur ad telja pa vidmidun toluvert
undir raunverulegri markadsleigu, en algengt brunabdtamat 4 t.a.m. tveggja herbergja ibudum i
midba Reykjavikur er 10-12 milljénir kréna.

bé er 1 16gum um naudungarsolu nr. 90/1991 kvedid & um ad einstaklingur sem missir
husn®di sitt & naudungarsolu skuli halda afnotum af hisnadinu { allt ad t6lf manudi eftir séluna
gegn greidslu hafilegrar hl’lsaleigu.18 [ 16gunum sjalfum eda greinargerd med peim er ekki ad
finna neinar leidbeiningarreglur vardandi pad hvernig finna skuli hina hafilegu hisaleigu, en i
raun mun oft midad vid ad greidd sé mdnadarleg leiga sem samsvarar 0,5% af fasteignamati
vidkomandi eignar.

Samkvamt 16gum nr. 44/1998 um hisnzdismal er eitt af verkefnum Ibidaldnasjéds ad
leigja ut eda fela 6drum ad annast leigumidlun 4 hdsn®di sem sjédurinn hefur yfirtekid &
nauéungaruppboéum.19 Samkvemt reglugerd nr. 7/2010 skal leiguverd vera fyrirliggjandi
medalleiguverd 4 vidkomandi markadssvedi og byggt 4 upplysingum fra sveitarfélogum,
leigumidlurum og leiguibidafélogum 4 vidkomandi markadssvaedi. Pegar eignir 1 eigu
bidaldnasj6ds eru leigdar dt 4 grundvelli laga um naudungarsélu mun pé midad vid 0,5% af

fasteignamati sem manadarlega leigu.

[ 16gum nr. 50/2009 um timabundna greidsluadlogun fasteignavedkrafna 4 ibidarhisnadi
segir ad skuldari skuli manadarlega greida af vedskuldum sem svari a.m.k. til hafilegrar
hisaleigu 4 almennum markadi.”® | skyringum i greinargerd med pessu dkvadi segir svo ad
umsjénarmadur med greidsluadlogun eigi einn mat um petta og beri honum ad afla upplysinga
um pad hvad telst hafileg hdsaleiga 4 eigin spytur. Verdur ad telja ad umsjonarmanni sé¢ nokkur
vorkunn vid pad verkefni en eins og hér hefur verid rakid md segja ad par upplysingar um
hasaleiguverd sem b6 eru til eda eru audvinnanlegar Ur peim gognum sem liggja fyrir séu litt
adgengilegar.

Ad lokum ma hér nefna 16g nr. 138/1997 um husleigubztur en par segir ad ef leigjandi
gefur upp leigufjarh®d, sem er verulega harri en markadsleiga fyrir samberilegt leiguhtisn®di i

Y7 sj4 http://www.althingi.is/lagas/nuna/1968027.html

'8 54 http://www.althingi.is/lagas/nuna/1991090.html

1254 http://www.althingi.is/lagas/nuna/1998044.html

%% 5j4 http://www.althingi.is/lagas/nuna/2009050.html

10



Leiguverdskonnun Neytendasamtakanna | 2011

vidkomandi sveitarfélagi sé sveitarfélagi heimilt ad fera nidur vidmidunarleigu sem pvi nemur
eda til pess sem edlilegt pykir. Nokkud ordugt er ad gera sér grein fyrir pvi hvernig
sveitarfélogum er ®tlad ad meta petta par sem engar dbyggilegar tolur um raunverulega
markadsleigu virdast tiltekar.

Par sem husaleigumarkadur hér 4 landi byggist ad mestu leyti 4 einstaklingsvidskiptum,
p.e. einstaklingur utan atvinnurekstrar leigir 6drum einstaklingi hiseign sina, ma svo halda pvi
fram ad folk renni { raun algerlega blint { sjoinn vardandi pad hvad telst edlilegt leiguverd.
Vaknar p4 st spurning hvada gildi dkvadi hisaleigulaga um ad leigufjarhad skuli vera sanngjorn
og edlileg 1 gard beggja adila hefur 1 raun, pegar adilar hafa takmarkadar eda engar forsendur til
ad meta hvad telst edlilegt og sanngjarnt i pessum efnum.

9. Markadskannanir Neytendasamtakanna

Fra 4rinu 2008 hafa Neytendasamtokin reglulega framkvemt markadskannanir &
hiisaleigu 4 hofudborgarsvaedinu.”' P4 hefur verid kannad verd 4 peim eignum sem bodnar eru til
leigu 4 tilteknum heimasidum, en fjoldi eigna i hverri konnun hefur verid 4 bilinu 86 til 309.
Samhlida leiguverdskonnuninni pétti vid haefi ad gera litla markadskonnun og eru nidurstodur
hennar raktar hér 4 eftir. Markadskonnunin er svo fridbrugdin leiguverdskonnuninni par sem {
hinni fyrrnefndu er einungis ad finna upplysingar um 4sett verd eigna sem bodnar eru til leigu
pegar konnunin er gerd en su sidarnefnda segir til um hvad félk raunverulega greidir i leigu. Pvi
getur verid edlilegt ad nokkur munur sé milli nidurstadna pessara tveggja kannana, t.a.m. getur
komid til ad peir sem gert hafa langtimaleigusamninga med visitolubindingu 4 verdbolgutimum
borgi harri leigu en peir sem koma nyir inn 4 markadinn. Pegar verd 4 markadi fer svo hakkandi
er hins vegar edlilegt ad peir leigjendur sem ekki hafa samid um visitolubindingu 4 leiguverdi
greidi laegri leigu en er { bodi fyrir nyja leigjendur. Pegar eftirspurn er svo umfram frambod &
markadi getur einnig verid edlilegt ad verd 4 ibudum sem bodnar eru til leigu sé herra en pad
sem folk sem gert hefur langtimasamninga greidir { leigu. P6 hafa t6lur dr markadskonnunum
Neytendasamtakanna verid nokkurn veginn einu adgengilegu tolurnar um leiguverd og verid
mikid nyttar sem slikar.

Markadskonnunin sem gerd var { tengslum vid leiguverdskonnunina er med sama snidi og
fyrri markadskannanir. I t6flunni hér ad nedan m4 sja medalverd 4 peim ibidum sem bodnar voru
til leigu hinn 11. febrdar sl. Einungis var kannad verd 4 leiguibidum 4 hofudborgarsvadinu (p.e.
Reykjavik, Képavogi, Gardaba, Hafnarfirdi, Alftanesi, Seltjarnarnesi og Mosfellsbe). P4 er ekki
um ad reda te@mandi konnun & markadnum heldur voru einungis skodadar ibudir sem voru
auglystar til leigu hja leiga.is 4 mbl.is og visir.is. Sumar eignanna voru auglystar 4 tveimur eda
fleiri stodum, en gatt var ad pvi ad telja hverja eign adeins einu sinni. Einungis voru kannadar

2 Sja markadskonnun Neytendasamtakanna fra pvi i juli 2010
http://ns.is/ns/frettir/?cat_id=6413&ew 0 _a_id=365745 en par er einnig ad finna tilvisanir i eldri kannanir.
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ibudir 4 frjalsum markadi, en ekki tekid tillit til nAmsmannaibida eda ibida fyrir eldri borgara.
Ekki er tekinn med { reikninginn kostnadur sem kann ad skapast vegna rafmagns, hita eda
hiissj6ds, heldur einungis leiguverdid sjélft. P4 er ekki gerdur greinarmunur 4 pvi hvort ibtidin er {
fjolbyli, radhisi eda einbyli heldur er einungis farid eftir herbergjafjolda. Midad er vid dsett verd
i auglysingum, vitaskuld er hugsanlegt ad i einhverjum tilvikum sé samid um annad verd, en {
verdkonnunum 4 voru og pjénustu er 6hjakvemilegt ad mida vid dsett auglyst verd og gera rad
fyrir ad pad sé hid rétta.

Medal- | Medal- Algengasta | Haesta | Laegsta | Medal l’:.':)ll;,;:ll'

staerd verd | Midgildisverd verd verd verd m’ verd kénnun
Herbergi 13,3 m’ 34.786 35.000 40.000 | 55.000 17.500 2.618 21
Tveggja herbergja 63,6 m’ 113.665 115.000 100.000 | 155.000 | 85.000 1.786 29
Priggja herbergja 91,5 m’ | 139.793 140.000 150.000 | 190.000 | 90.000 1.528 29
Fjogurra herbergja 114 m’ | 159.059 150.000 150.000 | 220.000 | 130.000 1.392 17

Tafla 2. Nidurstodur dr markadskonnun Neytendasamtakanna.

I toflunni hér ad aftan ma svo sjd préun medalfermetraverds 4 tveggja, priggja og fjdgurra
herbergja {bidum 4 hofudborgarsvaedinu samkvemt markadskonnunum Neytendasamtakanna
sidustu prju 4r.

2.000
1.800
1.600
1.400
W april 2008
1.200 mdesember 2008
1.000 mmars 2009
300 W febriar 2010
mjuli2010
600
mfebriar 2011

400

200

0

2 herb 3 herb 4 herb

Tafla 3. Préun fermetraverds eigna a hofudborgarsvadinu undanfarin prju 4r.

Af t6flunni hér ad framan ma sja ad leiguverd hefur farid talsvert heekkandi undanfarid en
pad tok talsverda dyfu & manudunum eftir efnahagshrunid og dkvednum botni virdist hafa verid
nad vorid 2009.
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Eins og 4dur sagdi getur ymiss kostnadur sem leigjandi parf ad greida, eins og vegna hita
og rafmagns, verid umtalsverdur. Pad vekur athygli ad pad virdist hafa hverfandi ahrif a
verOlagningu leiguibuda hvort pessir pettir eru innifaldir { leiguverdi. Pannig var dasett
medalfermetraverd priggja herbergja ibiida par sem ekkert var innifalid raunar 28 krénum herra
en medalfermetraverd 4 peim eignum par sem hiti og hissjédsgjald voru innifalin. Pegar kom ad
tveggja herbergja ibidum var medalfermetraverd 24 krénum harra pegar hiti, rafmagn og
hdssjédur voru innifalin en pegar ekkert var innifalid { leigugjaldi. Urtakid var vissulega of 1itid
til ad setja megi fram einhverja afgerandi nidurstodu um mun & leiguverdi eftir pvi hvad er
innifalid, en hins vegar virdist 6hatt ad draga pa alyktun ad pad hefur litil dhrif 4 auglyst
leiguverd hvorum megin pessir kostnadarlidir falla.

10. Leiguverdskénnun Neytendasamtakanna

Eins og 40ur sagdi toku 817 leigjendur pétt { leiguverdskonnun Neytendasamtakanna sem
for fram dagana 11. til 26. febrdar. Af peim téku 798 patt 1 netkbnnun samtakanna en 19 sendu
upplysingar 1 tolvupdsti eda i gegnum sima. Spurningar i konnuninni voru faar og hnitmidadar
enda var meginmarkmidid ad fa sem flesta pétttakendur pannig ad upplysingar um greidda leigu
hinn 1. febrdar 2011 yrdu sem raunh@fastar. Pannig var spurt i hvada pdéstnimeri leiguibidin
veri, hve stor hun veri { herbergjum og fermetrum, hve mikid hefdi verid greitt i leigu 1. februar
2011 og hvad veri innifalid { leiguverdi og ad lokum hvort leigusali veri einstaklingur,
sveitarfélag eda fyrirteki.

Vitaskuld hefdi verid frédlegt og dhugavert ad gera konnun sem taki tillit til fleiri patta
og kortlegdi leigumarkadinn mun ndkvemar en hér var gert. Pannig hefdi getad komid til élita ad
spyrja um aldur leigjenda, hjiskaparstodu, fjolskyldusterd, tekjur, hvort peir njoti husaleigubéta,
til hve langs tima leigusamningar veru, aldur og gerd leiguhisn®dis, hvort og hvernig
leiguupph&d breytist 4 samningstimanum, hvort samid veri um fravik frd reglum um vidhald og
rekstrarkostnad, hvort leigusamningi hefdi verid pinglyst o.s.frv. Eins og 4dur sagdi var pod
hugmyndin sd ad hafa konnunina fremur smerri { snidum svo fleiri mundu gefa sér tima til
pétttoku. Par sem fjoldi svara for fram Ur vantingum og greinilegt er ad leigjendur sjalfir hafa
mikinn dhuga 4 konnunum af pessum toga er p6 ekki loku fyrir pad skotid ad Neytendasamtokin
muni sidar framkvaema vidameiri konnun 4 adstedum 4 leigumarkadi. P6 verdur ad telja ad
framkvamd konnunar af slikri sterdargradu @®tti fremur ad vera & verksvidi stjornvalda og er pad

dkaflega midur ad slik greining 4 leigumarkadi hafi ekki farid fram.

10.1. Hverjir toku patt?

Rafrena konnunin gaf adeins kost 4 patttoku einu sinni dr hverri IP-t6lu. Pess var gaett
vandlega ad hver leigueign ka&mi adeins einu sinni fyrir { svorunum og eftir ad farid hafdi verid
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yfir 61l svor kom 1 1j6s ad gild svor voru 814. Langmest var patttakan 4 hofudborgarsvaedinu en 4
eftirfarandi toflu ma sjd hvernig svorun skiptist eftir landshlutum:

101 Revykjavik
200-203 Kopavogur
105 Austurbeaer
220-221 Hafnarfjordur
107 Vesturbaer

110 Arbaer

210 Gardabaer

104 Vogar

Akureyri

Vesturland og Vestfirdir
108 Haaleiti/Blstadir
Sudurnes

113 Grafarholt

112 Grafarvogur

109 Breidholt/Mjodd
111 Efra Breidholt
270 Mosfellsbaer
Sudurland

Austurland
Nordurland (ekki Akureyri)
103 Kringlan

170 Seltjarnarnes

116 Kjalarnes

o] 20 40 60 80 100 120 140

Tafla 4. Flokkun patttakenda eftir landsvaedum.

Spurt var um herbergjafjolda leiguhtisn®dis og kom { 1j6s ad flestir, eda 299 peirra sem
téku patt, leigja priggja herbergja ibudir. A eftirfarandi toflu ma sja skiptingu svara eftir
herbergjafjolda leiguhtisnadis:

Stzerd leiguhusnzedis

3% 1%

m Eitt herbergi
B Stadio
m 2 herb.
m 3 herb.
m 4 herb
m5herb

m Steerraen 5 herb

Tafla 5. Flokkun svara eftir herbergjafjolda.
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[ kénnuninni var einnig spurt um hver veri leigusali, og kom { 1jés ad langflestir, eda 565
patttakenda leigja af einstaklingum, sem hvorki eru vinir peirra né skyldmenni, en 4 eftirfarandi
toflu sést hvernig svorun skiptist eftir pvi hver leigusali er:

Hver er leigusali

M Einstaklingur

0,
5% | Skyldmenni/vinur
2% | Félagsbustadir
3%

W Sveitarfélag
6% B Namsmannaibud
W Buseti

Annad fyrirtaeki/félag

Tafla 6. Flokkun svara eftir pvi hver er leigusali.

10.2. Leiguverad d héfudborgarsvadinu

[ eftirfarandi t6flu er ad finna nidurstodur konnunarinnar um leiguverd eigna af 6llum
sterdum 4 hofudborgarsvaedinu (p.e. Reykjavik, Képavogi, Gardaba, Hafnarfirdi, Alftanesi,
Seltjarnarnesi og Mosfellsbe).

Fioldi
Medal- Medal- Algengasta Haesta Laegsta Medal ibuda i
staerd verd Midgildisverd verd verd verd m’ verd kénnun
Herbergi 26,4 m” 55.583 44.500 45.000 115.000 25.000 2.104 12
Stadié 37,9 m’ 64.916 65.000 65.000 120.000 30.000 1.714 38
Tveggja
herbergja 60 m” 91.813 90.000 90.000 140.000 30.000 1.530 191
Priggja
herbergja 87,3 m’ 118.458 120.000 110.000 183.000 65.000 1.356 252
Fjégurra
herbergja | 1162 m’ 136.808 139.312 140.000 220.000 70.000 1.178 146
Fimm
herbergja | 150,9 m* 167.742 160.000 150.000 | 300.000 | 100.000 1.111 31
Steerri 1889 m° 181.850 180.000 180.000 220.000 | 140.000 963 12

Tafla 7. Yfirlit yfir verd allra eigna 4 hofudborgarsvedinu.

P4 er dhugavert ad sja ad peir sem leigja af 6drum en einstaklingum virdast greida svipada
leigu og adrir. 1 eftirfarandi toflu er ad finna upplysingar um leiguverd peirra eigna sem leigdar
eru af einstaklingum 4 almennum markadi og er athyglivert ad sja ad medalfermetraverd er i
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flestum tilvikum adeins oOrlitid harra en pegar allar eignir, p.e. lika par sem leigdar eru af 6drum
adilum, eru skodadar, sbr. toflu 7.

Fjoldi
Medal- Medal- Algengasta | Haesta Laegsta Medal ibuda i
staerd verd Midgildisverd verd verd verd m’verd | kénnun
Herbergi 292 m’ 59.444 45.000 45.000 115.000 25.000 2.034 9
Stadioé 36,3 m’ 65.120 65.000 65.000 120.000 30.000 1.793 25
Tveggja
herbergja 60,3 m’ 93.192 91.000 90.000 140.000 49.000 1.547 143
Priggja
herbergja 85,7 m’ 119.159 120.000 120.000 180.000 65.000 1.390 179
Fjégurra
herbergja | 1156 m’ 139.917 140.000 140.000 220.000 85.000 1.210 94
Fimm
herbergja | 1548 m’ 172.833 160.000 150.000 300.000 130.000 1.117 24
Steerri 192,6 m° 179.420 180.000 180.000 220.000 140.000 932 10

Tafla 8. Yfirlit yfir verd eigna 4 hofudborgarsvaedinu par sem leigusali er einstaklingur.

I toflu 9 hér ad nedan er svo ad finna nénari upplysingar um medalfermetraverd eftir steerd
eigna, pvi hver er leigusali og hvort kostnadur vegna rafmagns, hita og hissjéds er innifalinn {
leiguverdi. Pad sem vekur kannski helst athygli er ad fermetraverd hisaleigu hja
Félagsbuistodum, en nédnar er fjallad um hvernig Félagsbustadir verdleggja leiguhisnadi sitt 1 4.
kafla, er 1 Ollum tilvikum yfir medaltalsverdi allra eigna. Adeins 20 leigutakar hjd
Félagsbustodum toku patt og pvi kannski dvarlegt ad draga mjog vidamiklar dlyktanir af pessum
tolum. Hins vegar gefa par dkvednar visbendingar um ad leiguverd hja Félagsbustodum sé of
hatt, sér { lagi pegar litid er til pess ad fyrirtekinu er @®tlad ad meta porfum peirra sem standa
hollum feti félags- og fjarhagslega.

Leigt af Leigt af Hiti, Markads-
Leigt af skyld- Leigt af Nams- fyrirtaeki/ rafmagn, kénnun
Allar einstakl- menni/ Félagsbi- | manna | samtékum hissjédur Ekkert NS
eignir ingi vini stodum ibid > innifalin innifalid feb.2011
Herbergi | 2.104 2.034 3.600 1.448 2.055 2.618
Studié 1.714 1.793 1.200 1.738 1.430 1.591
Tveggja
herbergja | 1.530 1.547 1.259 1.552 1.527 1.556 1.571 1.387 1.786
Priggja
herbergja | 1.356 1.390 1.331 1.453 1.549 1.210 1.423 1.379 1.528
Fjdgurra
herbergja | 1.178 1.210 1.020 1.390 1.111 1.217 1.109 1.392
Fimm
herbergja | 1.111 1.117 1.005 1.270 1.022 996
Steerri 963 932 1.000 868

Tafla 9. Yfirlit yfir medalfermetraverd eigna 4 hofudborgarsvadinu flokkad eftir pvi hver er leigusali og hvad er innifalid { leiguverdi.

22 Fyrirtaeki og samtok 4 pessum markadi geta verid margs konar, og er pessi flokkur i raun ,ruslakistan®. [ flestum
tilvikum er um ad raeda pad ad fjarmalafyrirtaeki eda verktakafyrirtaeki sé leigusali en einnig getur verid um ad raeda
leigufélog, fasteignafélog, félog er leigja einungis sérstokum hdpum (6drum en ndmsmoénnum) o.s.frv. Par sem svor
voru ekki flokkud sérstaklega eftir pvi hvada fyrirteeki eda félag er leigusali er pvi e.t.v. haepid ad draga of vidamiklar
alyktanir um t.a.m. leiguverd hja fjarmalafyrirtaekjum Gt frd pessum toélum.
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Ad endingu ma sja hér mun 4 medalfermetraverdi, legsta fermetraverdi og hasta
fermetraverdi tveggja, bpriggja og fjogurra herbergja ibuda eftir postnimerum a4
hofudborgarsvadinu.

Tveggja herbergja ibudir

[J Haesta fmverd

B Medalfmverd

Fermetraverd

[0 Leegsta fmverd

Péstnumer

Tafla 10. Yfirlit yfir fermetraverd tveggja herbergja fbida 4 hofudborgarsvedinu eftir postnimerum.

Medalfermetraverd tveggja herbergja ibida er hast { hverfum 101, 108 og 221 en lagst {
hverfum 203, 270 og 109. Hesta fermetraverd innan hverfis er svo 2.500 kr. { hverfi 101.

briggja herbergja ibudir

2500
2000 | |
b
()]
E 1500 - [JHeesta fmverd
=)
(]
g 1000 | W Medalfmverd
w [ Leegsta fmverd
500 -
O,
i [90] < n ~ 0 O «= o™ Vo] o O «o N O O « o
O O O O 0 6 6 3 d doddadRKR O 0 o0 4 8 & K
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Péstnumer

Tafla 11. Yfirlit yfir fermetraverd priggja herbergja ibida 4 hofudborgarsvadinu eftir pdstnimerum.

Medalfermetraverdid 4 priggja herbergja ibidum er hast 1 hverfum 101, 201 og 107 en
legst { hverfum 170 og 210. Haesta fermetraverd innan hverfis er 2.258 kr. { hverfi 101.
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Fjogurra herbergja ibudir

2000
1500
1000

500

Fermetraverd

— (o] [e0] o
Ll Ll — o
Ll i - N
Péstnumer

OO Heaesta fmverd
B Medalfmverd

O Leegsta fmverd

Tafla 12. Yfirlit yfir fermetraverd fjogurra herbergja {bida 4 hofudborgarsvedinu eftir péstnimerum.

Eins og sja ma af pessum t6flum og eins af samantektinni i t6flu 7 fer medalfermetraverd
lekkandi eftir pvi sem leiguibud er fleiri herbergi. Pegar kemur ad fjogurra herbergja ibidum er
medalfermetraverd hast i hverfum 105 og 113 og legst i hverfum 200, 220 og 203.
Verdmunurinn 4 dyrustu og édyrustu hverfunum er p6 mun minni en pegar um er ad reda tveggja
eda priggja herbergja ibudir.

10.2.1. Samanburdur vid neysluviomio

Ad endingu er rétt ad bera saman tolur ur neysluvidmidi velferdarraduneytisins (sja toflu
1) vid paer tolur sem koma fram {1 leigukdnnuninni.

Husaleiga | Verd pr. m?
Husaleiga Verd pr. m’ skv. skv. Munur a verdi
skv. skv. leigukdnnun| leigukdnnun pr. m’
Hofubborgarsvedid  |neysluvidmidi| neysluvidmidi NS NS i présentum
Daemigerd 71 m? ibud 69.448 978 107.348 1.512 54,6%
Daemigerd 104 m? ibud 75.472 726 130.718 1.257 73,2%
Daemigerd 138 m? ibud 81.497 591 158.382 1.148 94,4%
Daemigerd 172 m’ ibud 87.522 509 163.017 948 86,3%
Daemigerd 202 m’ ibud 93.097 461 194.556 963 108,9%

Tafla 13. Samanburdur 4 tolum ur leigukénnun og upplysingum ur reiknivél fyrir neysluvidmid — hofudborgarsvadio.

A toflunni hér ad framan ma sjd fermetraverd og husaleiguverd eigna af tilteknum
sterdum innan hofudborgarsvedisins samkvaemt adurnefndu neysluvidmidi annars vegar og
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leiguverdskonnun Neytendasamtakanna hins vegar. Til ad geta fulls samremis vid
neysluviomidid voru ekki taldar med par eignir par sem hiti og rafmagn eru innifalin {
leigugreidslum enda gerir neysluviomidid rad fyrir peim kostnadi sem sérstokum utgjaldalid.
Annars féru dtreikningar pannig fram ad reiknad var Gt medalfermetraverd peirra eigna sem voru
jafnstérar (+/-3 fermetrar) peim eignum sem tilteknar eru i neysluvidmidinu og pad svo
margfaldad med uppgefnum fermetrafjolda (71, 104, 138, 172 og 202) til ad f4 upp endanlegt
leiguverd.

Eins og sja md er munurinn & nidurstodum reiknivélar fyrir neysluvidmid og
leigukOnnunarinnar gridarlegur, eda mestur tep 109%. M4 pvi segja ad pessi samanburdur syni
svart 4 hvitu ad 1 neysluvidmidinu séu tdlur um greidda hisaleigu 6raunhefar.

10.3. Leiguverad a landsbyggdinni

Leiguverdskonnun Neytendasamtakanna tok, 6likt markadskonnununum sem fjallad var
um { 9. kafla, til leiguibida 4 6llu landinu og voru leigjendur utan héfudborgarsvedisins raunar
sérstaklega hvattir til patttoku. 132 svor barust fra leigjendum af landsbyggdinni. Par sem
landsbyggdin er ekki einsleitt buisetusvadi var reynt ad flokka pessar tolur nanar eftir ba&jum og
landsvedum en pvi midur barust t.a.m. ekki nagilega morg svor frd leigiendum 4 Nordurlandi
(utan Akureyrar) til ad hegt veri ad vinna sérstaklega med par tolur. Nanar er fjallad um
leiguverd 4 Sudurnesjum, Vesturlandi, Vestfjordum, Akureyri, Austurlandi og Sudurlandi i
koflunum hér 4 eftir.

10.3.1. Leiguverd a Sudurnesjum

26 leigjendur af Sudurnesjum (pdéstnimer 190, 230, 235, 240, 245, 250 og 260) téku patt 1
konnuninni, { tlf tilvikum var um ndmsmannaibid ad reda en { niu tilvikum var leigusali
einstaklingur. Sudurnes skéru sig pvi nokkud ur hvad vardadi fjolda ndmsmannaibida og botti
pvi edlilegt ad taka sérstaklega saman medalfermetraverd slikra leiguibida. I toflunni hér 4 eftir
ma sja nidurstodur konnunarinnar hvad vardar priggja, fjogurra og sterri en fimm herbergja
eignir, en of f4 svor barust vegna annars konar eigna til ad hegt veri ad vinna sambarilegar
upplysingar vegna peirra. Af t6flunni hér 4 eftir md lesa p@r nidurstddur sem 4 annad bord var
mogulegt ad vinna ur svo faum svorum. Athygli vekur ad fermetraleiguverd ndmsmannaibiida
sem eru sterri en fimm herbergja er umtalsvert herra en eigna sem eru 1 eigu einstaklinga en par
sem urtakid er svo smatt i flokki pess hattar eigna er p6 dvarlegt ad draga of vidtaekar alyktanir af

pvi.
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Medal
m’verd-- | Medal
Medal Medal Medal hiti, m’verod-
m’verd m’verd eigna m’verd - rafmagn, nams Fioldi
Medal Medal- | Midgildis allra -einstaklingur ekkert hissjéodur | manna | ibdadai
staerd verd verd eigna leigusali innifalid innifalin ibida | konnun
Priggja
herbge%ja 100,6 m” | 74.667 73.000 743 814 825 694 9
Fjégurra 2
herbergja 1383 m 95.609 88.000 693 761 822 683 658 11
Steerri en
fimm ) 126.00
herbergja 190 m 0 101.500 663 473 844 4

Tafla 14. Yfirlit yfir leiguverd allra eigna 4 Sudurnesjum.

10.3.2. Leiguverad d Vesturlandi og Vestfjoroum

34 leigjendur fra Vesturlandi og Vestfjordum (postnimer 300,301,311, 320, 340, 350, 400
og 415) toku pétt 1 konnuninni. Par sem flestir pétttakenda voru frd Akranesi (300) pykir vid haefi

ad greina par tolur sérstaklega.

Medal- | Medal- | Midgildis Medal Fjoldi ibuda
staerd verd verd m’verd i konnun
Priggja 2
herbergja 105 m 104.000 105.000 992 7
Fjégurra 2
herbergja 127 m 110.500 105.000 872 6
Fimm 2
herbergja 138 m 119.500 117.000 868 4

Tafla 15. Yfirlit yfir leiguverd allra eigna 4 Akranesi.

Medalfermetraverd 4 Akranesi virdist pannig umtalsvert harra en 4 Sudurnesjum, jafnvel
p6 eingdngu sé tekid tillit til eigna 4 Sudurnesjum par sem leigt er af einstaklingum & frjdlsum
markadi. Ekki bdrust nagilega morg svor frda Borgarnesi til ad hagt veri ad greina pau

sérstaklega.

Einungis bdrust svor vegna bpriggja herbergja leiguibuda & Snefellsnesi og sjd md

medalleiguverd peirra eigna { eftirfarandi toflu:

Medal- | Medal- | Midgildis Medal Fjoldi ibuda
staerd verd verd m’verd ikénnun
Priggja 5
herbergja 87 m 81.667 80.000 935 3

Tafla 16. Yfirlit yfir leiguverd priggja herbergja eigna 4 Snafellsnesi.

Fra Vestfjoroum fengust einnig adeins svor vegna priggja herbergja ibida og ma sja

greiningu beirra svara { eftirfarandi toflu:

Medal- | Medal- | Midgildis Medal Fjoldi ibtda i
staerd verd verd m’verd kénnun
Priggja 5
herbergja 95 m 70.524 75.000 742 3

Tafla 17. Yfirlit yfir leiguverd priggja herbergja eigna a Vestfjoroum.
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10.3.3. Leiguverd a Akureyri

34 leigjendur fra Akureyri, eda tr postnimerum 600 og 603, toku patt 1 leigukdnnuninni.

Medal
m’verd
Medal - hiti, rafmagn,
Medal- | Medal- |Midgildis| Algengasta Medal  |m’verd-ekkert| hdssjédur |Fj6ldi ibuda
sterd | verd verd verd m’verd innifalid innifalin i konnun
Tveggja )
herbergja|57.1 m" | 76.306 | 77.500 80.000 1.336 1.320 1.398 8
Priggja )
herbergja| 90 m" | 107.760 | 110.000 | 110.000 1.200 962 11
Fjégurra 5
herbergja| 113 m" | 109.000 | 105.000 | 105.000 967 907 919 11
Fimm )
herbergja| 144 m"™ | 120.333 | 130.000 838 3

Tafla 18. Yfirlit yfir leiguverd allra eigna 4 Akureyri.

Af toflunni ma sja samantekt upplysinga um leiguverd & Akureyri samkvaemt
leiguverdskonnuninni. Einungis eitt svar barst vegna leiguhisn®dis sem er sterra en fimm
herbergja og eru per télur pvi ekki med { toflunni.

10.3.4. Leiguverd a Austurlandi

Einungis bdrust fjértdn svor frd Austurlandi (péstndmer 700, 730, 735 og 780). Par af
barust prju svor frd Reydarfirdi, en par sem rdda mdtti af peim svorum ad medalfermetraverd 4
Reydarfirdi veri allt ad 50% harra en annars stadar 4 svedinu er tolum padan sleppt ur
eftirfarandi t6flu. Taflan synir einungis leiguverd priggja og fjogurra herbergja eigna en ekki
barust negilega morg svor vegna annarra eigna:

Medal- | Medal- | Midgildis Medal Fjoldi ibuda
staerd verd verd m’verd i kénnun
Priggja 5
herbergja 79m 80.375 90.750 1.021 4
Fidgurra 5
herbergia | 134m” | 105.567 | 100.000 786 3

Tafla 19. Yfirlit yfir leiguverd eigna 4 Austurlandi.

10.3.5. Leiguverad a Sudurlandi

Fjortan svor barust fra leigijendum & Sudurlandi (péstnimer 800, 801, 810, 815, 851, 880
og 900). Hér ad nedan md sja upplysingar um leiguverd priggja, fjogurra og fimm herbergja
ibida 4 pvi landsvadi, en ekki barust negilega miklar upplysingar um eignir { 6drum sterdum til
ad haegt vari ad vinna frekar med per.
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Medal- | Medal- Midgildis Meadal Fjoldi ibuda
staerd verd verd m’verd i kénnun
Priggja 5
herbergja | 86 m 74.000 72.000 860 3
Fjdgurra )
herbergja | 132 m 111.250 112.500 844 4
Fimm 5
herbergja | 152 m 112.800 110.000 744 5

Tafla 20. Yfirlit yfir leiguverd allra eigna 4 Sudurlandi.

10.3.6. Samanburdur vid neysluviomid

Rétt pykir ad bera pessar tolur saman vid tolur dr neysluvidomidi velferdarrdduneytisins
(sjd toflu 1). I neysluvidmidinu er allt péttbyli utan hofudborgarsvadisins sett undir sama hatt og
er pad pvi einnig gert hér. Su adferdafredi er po ekki hafin yfir gagnryni en eins og sjd ma af
umfjolluninni hér ad framan er leiguverd afar mismunandi eftir landsvedum og fer eftir
stadbundnu 4standi 4 leigumarkadi, atvinnuhorfum, o.s.frv.

Husaleiga Verd pr. m’
Husaleiga Verd pr. m? Samkvaemt skv. Munur a
skv. skv. leigukénnun leigukénnun verdi pr. m?
Annad péttbyli neysluvidmidi | neysluvidmidi NS NS i prosentum
Damigerd 88 m? ibud 59.692 678 66.440 755 11,3%
Damigerd 121 m? ibud 65.667 543 90.508 748 37,8%
Damigerd 154 m? ibad 71.692 466 114.884 746 60,2%

Tafla 21. Samanburdur 4 tolum ur leigukénnun og upplysingum ur reiknivél fyrir neysluvidmid — annad péttbyli.

I toflunni hér ad framan m4 sja fermetraverd og hisaleiguverd eigna af tilteknum stzerdum
i péttbyli utan hofudborgarsvedisins samkvemt ddurnefndu neysluvidmidi annars vegar (sja
einnig toflu 1) og leiguverdskonnun Neytendasamtakanna hins vegar. Til ad geta fulls samramis
vid neysluvidmidid voru ekki taldar med par eignir par sem hiti og rafmagn eru innifalin {
leigugreidslum enda gerir neysluvidmidid rdd fyrir peim kostnadi sem sérstokum utgjaldalid.
Annars féru dtreikningar pannig fram ad reiknad var Gt medalfermetraverd peirra eigna sem voru
jafnstérar (+/-5 fermetrar) peim eignum sem tilteknar eru i neysluvidmidinu og bad svo
margfaldad med uppgefnum fermetrafjolda (88, 121 og 154) til ad f4 upp endanlegt leiguverd.
Tekid var tillit til allra svara af landsbyggdinni vid pessa trvinnslu, en ekki einvordungu peirra
svara sem fram koma { toflunum hér ad framan.

Eins og sja ma er toluverdur munur 4 leiguverdstdlum ur reiknivél fyrir neysluvidmid
annars vegar og Ur konnuninni hins vegar, pé hann sé ekki jafnmikill og 4 hofudborgarsvaedinu.
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10.4. Samanburdur a leiguveradi milli landsvaeda

Pad hefur 16ngum verid 1jost ad talsverdur munur er 4 leigu- og fasteignaverdi eftir
landshlutum. Med pvi ad skoda téfluna hér ad nedan er hegt ad gloggva sig ndnar & pessum mun:

Ho6fud-
borgar- Akur- Austur- Akra- Sneefells- Sudur- Sudur- Vest-
sveedid eyri land nes nes land nes firdir
Medalfermetraverd
priggja herbergja
ibuda 1.356 1.200 1.021 992 935 860 743 742
Hlutfall af verdi a
héfudborgarsveedinu | 100,0% | 88,5% | 75,3% 73,2% 69,0% 63,4% 54,8% | 54,7%

Tafla 22. Samanburdur 4 medalfermetraverdi priggja herbergja ibtida eftir landsvaedum.

[ toflunni kemur fram medalleiguverd 4 fermetra pegar um er ad rada priggja herbergja
ibudir. A sumum svadum er fjoldi ibida e.t.v. of litill til ad hagt sé ad draga vidamiklar alyktanir
af pessum t6lum en hins vegar @ttu per ad gefa dkvednar visbendingar um pad hvernig leiguverd
er mismunandi milli landshluta. Pannig kemur ekki 4 vart ad leiguverd & Akureyri sé 88,5% af
leiguverdi a4 hofudborgarsvaedinu. Pad sem kannski helst kemur 4 dvart vid pessa toflu er 14gt
fermetraverd 4 Sudurnesjum en pad skekkir pa t6lu nokkud ad & Sudurnesjum eru évenju margar
namsmannaibidir og ef eingdngu veri midad vid ibudir 4 frjdlsum markadi myndi talan hakka
nokkud.

11. Helstu nidurstoour

Par sem patttaka { konnuninni var svo g6d sem raun ber vitni ma telja ad hun gefi nokkud
raunsanna mynd af leiguverdi, { pad minnsta 4 hofudborgarsvaedinu, en 682 leigjendur af pvi
svedi toku patt. P4 er petta eina leiguverdskonnunin sem hefur verid gerd, svo vitad sé, fra pvi
Hagstofan gerdi sina konnun fyrir t6lf drum. Eins og hér hefur verid rakid eru opinberar
upplysingar um raunverulegt leiguverd af skornum skammti og ma jafnvel telja ad nidurstodur
pessarar konnunar séu marktakustu télurnar sem til eru um hisaleiguverd 4 Islandi.

Pad kemur {1 1j6s ad afar mikill munur er 4 leiguverdi 4 hofudborgarsvaedinu samkvemt
konnuninni og leiguverdi samkvamt reiknivél fyrir neysluvidmid, en munurinn var 4 bilinu 54,6-
108,9% eftir sterd leiguhusnadis (sjd toflu 13).

Pad hefur svo lengi verid vitad ad huisaleigumarkadur hér 4 landi er ad mestu
einstaklingsmarkadur, p.e. einstaklingar ad leigja eignir sinar til annarra einstaklinga. Pad kom
hins vegar nokkud 4 6vart ad svo margir svarenda, eda 69% skyldu leigja af einstaklingum (sja
toflu 6).

Flestir pétttakenda, eda 37%, leigja priggja herbergja ibud, 25% tveggja herbergja og 23%
fjogurra herbergja. Pétttakendur sem leigja stidi6ibudir, einstaklingsherbergi, eda fimm herbergja
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eignir og padan af sterri voru hins vegar fdir (sja toflu 5). Ma pvi @tla ad nidurstodur
konnunarinnar séu marktakastar hvad vardar tveggja til fjogurra herbergja eignir.

Flestir patttakenda leigja eignir { 101 Reykjavik og ma af pvi rdda ad frambod leigueigna
sé einna mest par. Pétttaka var einnig g6d medal leigjenda 1 Képavogi og hverfi 105 (sja toflu 4).
Medalfermetraverd tveggja og priggja herbergja ibida er einnig hast 1 hverfi 101. Pegar kemur
ad fjogurra herbergja leiguibudum er medalfermetraverdid hins vegar hast i hverfi 105 (sja toflur
10-12).

Pa var medalfermetraverd einnig greint eftir pvi hver er leigusali (sjd toflu 9) og kom
nokkud & évart ad { tveimur sterdarflokkum var hasta verdid hja Félagsbustodum og var pad
raunar nokkud langt frd medalfermetraverdi allra eigna. Hins vegar voru tiltdlulega féir svarenda
leigutakar hja Félagsbuistodum og pvi e.t.v. dvarlegt ad draga of miklar dlyktanir af svérum
peirra.

Leiguverdid sem rdda md af konnuninni kemur kannski i sjalfu sér ekki 4 Ovart.
Medalfermetraverd 4 hofudborgarsvedinu er nokkud legra en {1 markadskonnun
Neytendasamtakanna sem gerd var samhlida pessari konnun (sj4 kafla 9). Ymsar skyringar kunna
ad vera 4 peim mismun an pess pd ad pad dragi Ur vaegi pessara kannana. Hin veigamesta er
vitaskuld st ad { fyrra tilvikinu er um verdkonnun ad reda, p.e. konnun 4 pvi hvad peir sem eru
pegar med eign 4 leigu greida vegna hennar, en { seinna tilvikinu er um markadskonnun ad reda,
p.e. konnun 4 auglystu verdi peirra eigna sem nu bjédast til leigu. Leiguverd 4 markadi getur
verid mjog sveiflukennt (sja toflu 3) og ef verd 4 markadi fer hekkandi er edlilegt ad peir
leigjendur sem ekki hafa samid um visitolubindingu 4 leiguverdi greidi lagri leigu en er 1 bodi
fyrir nyja leigjendur. Pegar eftirspurn er svo umfram frambod 4 markadi getur einnig verid
edlilegt ad verd 4 ibidum sem bodnar eru til leigu sé h®rra en pad sem f6lk sem gert hefur
langtimasamninga greidir { leigu. Af Dpeim t6lum sem fram komu {1 svorum vid
leiguverdskonnuninni ma svo rada ad fremur sjaldgeft sé { raun ad leiguverd sé bundid visitolu
en pad var p6 ekki kannad sérstaklega. P4 eru nidurst6dur konnunarinnar raunar mjég keimlikar
nidurstodum ur markadskonnun sem Neytendasamtokin gerdu 4 sidasta ari.

Hvad vardar leiguhtisn®di utan hofudborgarsvadisins var pad pvi midur svo ad pétttaka {
einstokum landshlutum var e.t.v. ekki négu g6d til ad hagt s¢ ad draga miklar alyktanir af
leiguverdi par. Hins vegar var leiguverd { péttbyli utan hofudborgarsvedisins samkvamt
konnuninni borid saman vid leiguverd samkvemt reiknivél fyrir neysluvidmid, og munurinn var
talsverdur, eda 4 bilinu 11,3-60,2% eftir sterd leiguhisnadis, pé hann veri ekki jafnmikill og
pegar kom ad leiguverdi 4 hofudborgarsvadinu (sja toflur 13 og 21).

Utan hofudborgarsvaedisins er kannski helst haegt ad segja ad patttaka & Akureyri hafi
verid negilega god til ad segja megi ad konnunin gefi rétta mynd af leiguverdi (sja toflu 18).
Medalfermetraverd priggja herbergja ibuda 4 Akureyri er 88,5% af medalfermetraverdi &
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hofudborgarsvadinu (sja toflu 22) og raunar svipad pvi sem gerist i hverfum 111 og 113 {
Reykjavik. Sker Akureyri sig pvi nokkud ur hvad vardar leiguverd utan hofudborgarsvaedisins.

12. Lokaorad

Vid skodun 4 islenskum husaleigumarkadi kemur 4 6vart hversu litt pessi markadur hefur
verid kortlagdur og rannsakadur. Pegar neytendur hyggjast kaupa bifreidar er hagt ad kanna
vidmidunarverd peirra eftir akstri og aldri { reiknivél Bilgreinasambandsins.”” Pegar neytendur
hyggjast svo kaupa eda selja fasteignir er bedi audvelt ad f4 upplysingar um fasteignamat og eins
mad f4 talsverdar upplysingar um s6luverd fasteigna 4 heimasidu bjédskrar.*

Einstaklingar sem hyggjast leigja ut eignir sinar njota hins vegar engra slikra paginda.
Pvert 4 moéti renna peir nokkud blint { sjoinn vardandi pad hvad telst edlileg verdlagning.
Sennilega reikna festir ndkvamlega Ut pann kostnad sem peir hafa af eigninni, enda er hann
edlilega mjog misjafn eftir pvi hvad hvilir 4 eigninni og hver lanskjor eru. Pvi hafa leigusalar
idulega valid pann kost ad spyrja vini og vandamenn og netkunningja hvad peir telji raunhaft
leiguverd. Edlilega eru slikar upplysingar misareidanlegar og pvi kannski ekki undarlegt ad haesta
fermetraverd sé allt ad 250% harra en legsta fermetraverd innan sama péstnimers (sja toflur 10-
12). Vitaskuld er edlilegt ad leiguverd sé ekki algerlega einsleitt og fari eftir fleiri pattum en
stadsetningu og fermetrafjolda, eins og t.a.m. gerd og dstandi hisn®dis og pvi hvad er innifalid {
leigugreidslum. 250% munur verdur p6 ad teljast helst til mikid af pvi géda.

Eins og hér hefur verid rakid er vida i 16gum og reglum kvedid 4 um ad upplysingar um
markadsleigu skuli fengnar m.a. fra sveitarfélogum. Vid leigu 4 eignum 1 eigu Ibidalanasjéds
skal leiguverd vera fyrirliggjandi medalleiguverd 4 vidkomandi markadssvedi og byggt a
upplysingum frd sveitarfélogum, leigumidlurum og leiguibudafélogum & vidkomandi
markadssvaedi. Svo virdist p6 sem almenningur, en pad er helst almenningur sem leigir ut eignir
og bparf p.a.l. ad verdleggja paer, hafi ekki mikinn adgang ad slikum upplysingum frd
sveitarfélogum, i pad minnsta ekki Reykjavikurborg. Eftir ad hafa gert nokkud vidamikla en
arangurslausa leit ad upplysingum um markadsleigu & heimasidu Reykjavikurborgar sendi
skyrsluhofundur eftirfarandi erindi 4 netfangid upplysingar @reykjavik.is:

 Eg var ad velta fyrir mér hvort pid vinnid kerfisbundid einhverjar tolulegar upplysingar,
eins og um leiguverd eda fermetraverd, vir peim hiisaleigusamningum sem pid fdio i hendur {
tengslum vio umsoknir um hiisaleigubcetur. Sé svo er ég ad velta fyrir mér hvar pcer upplysingar
eru adgengilegar og hvort peer eru birtar einhvers stadar? Allar frekari upplysingar um pessi
atridi eru svo vel pegnar.

% 5j4 http://bgs.is/bgs/calculator/.

%4 5ja m.a. http://www.skra.is/Markadurinn/Verdsja-fasteigna
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Erindi petta var sent hinn 14. febriar og itrekad hinn 18. sama mdnadar. Erindid var
aframsent innanhuss hja Reykjavikurborg sama dag, en pegar petta er skrifad hafa enn engin svor
borist. Spurningunni um hvort stersta sveitarfélag landsins vinnur einhverjar upplysingar ur
hdsaleigusamningum { peim tilgangi ad veita upplysingar um medalleiguverd er pvi enn dsvarad.
Sé svo eru per upplysingar i pad minnsta ekki sérlega adgengilegar almenningi.

Samremdar reglur [bidaldnasjéds um ttreikning hdsaleigu, sem ndnar var fjallad um {
kafla 4, virdast pvi fela i sér einu formulurnar um pad hvernig hisaleiga skuli dkvordud. Ad 60ru
leyti eru reglur { 16gum um pad hvernig finna skuli tt leiguverd fremur 6ljésar og byggja 4
upplysingagjof fra ymsum adilum &n pess ad beinlinis sé tekin afstada til pess hvernig per
upplysingar skuli unnar. Ekki verdur hins vegar séd ad reglur Ibidaldnasj6ds séu sérlega
adgengilegar almenningi, { pad minnsta tokst skyrsluhofundi ekki ad finna paer 4 heimasidu
sj6dsins og purfti raunar ad kalla eftir peim sérstaklega.

Neytendasamtokin telja edlilegt ad stjéornvold sinni pessum stéra madlaflokki sem
leigumdlin eru betur, m.a. med pvi ad taka upp itarlegar rannsoknir og greiningu 4 leigumarkadi,
p.&m. & leiguverdi. Slikar rannséknir mundu ventanlega gagnast stjornvoldum jafnt sem
almenningi en af peim to6lum sem midad er vid i neysluvidmidi velferdarraduneytisins ad dema
virdist sem stjornvoldum sjalfum sé full porf & raunhefari télum um husaleiguverd. Pa er afar
brynt ad almenningi sé€ tryggdur adgangur ad upplysingum um raunverulegt leiguverd.

Pad er svo von Neytendasamtakanna ad pessi skyrsla reynist parft innlegg { umraedu um
leigumarkad og leiguverd p6 vissulega @®tti greiningarvinna af pessum toga ad vera 4 verksvidi
stjérnvalda en ekki frjalsra félagasamtaka.

AQd lokum vill skyrsluhdfundur pakka peim fjolmorgu leigiendum sem logdu sitt ad
morkum med pvi ad svara konnuninni.

Reykjavik, 3. mars 2011,
Hildigunnur Hafsteinsdéttir.
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